Bebauungsplan "Interkommunaler Gewerbepark Gersprenztal”

Gemarkung Brensbach, Flur 6

Geltungsbereich des Bebauungsplans 99.703 m?

02.200 (39 WP/m?)
Geblsche, Hecken, Saume heimischer Arten, frische Standorte

03.111 (38 WP/m?)
Streuobstbestand maRig intensiv bewirtschaftet

04.110 (34 WP/m? - nur Uberschirmung)
Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum

04.120 (23 WP/m? - nur Uberschirmung)
Einzelbaum nicht heimisch, nicht standortgerecht

05.241 (39 WP/m?)
Arten-/ strukturreiche Graben

05.410 (53 WP/m?)
Schilf- und Bachrdhrichte

06.340 (35 WP/m?)
Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat

06.350 (21WP/m?)
Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen und Mahweiden

2.064 m?

3.756 m?

1.478 m?

1.087 m?

5.348 m?

3.773 m?

JERULELE

09.151 (29 WP/m?)
Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensdume frischer Standorte

09.160 (13 WP/m?)
Strassenrénder mit Entwasserungsmulde

10.530 (6 WP/m2)
Versiegelte Flachen (Ortbeton, Asphalt) mit RW-Versickerung

10.610 (25 WP/m?)
Bewachsene unbefestigte Feldwege

10.670 (17 WP/m?)
Bewachsene Schotterwege

10.715 (6 WP/m?)
Dachflache nicht begriint, mit Regenwasserversickerung

11.191 (16 WP/m?)
Acker intensiv genutzt

11.211 (19 WP/m?)
Grabeland, Garten in der Landschaft nicht gewerbsmafig

Gemeinde Brensbach
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Bebauungsplan "Interkommunaler Gewerbepark Gersprenztal” Gemeinde Brensbach
Gemarkung Brensbach, Flur 6

i

Schilf- und Bachrohrichte Acker intensiv genutzt

06.340 (35 WP/m?) 5.348 m?
Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat

11.211 (19 WP/m?) 1.880 m?
Grabeland, Garten in der Landschaft nicht gewerbsmafig
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LEGENDE BESTANDSKARTE )
N\ Tragerin der Baulei inaler | Fassung
It 4 Gewerbepark Gersprenztal” Endgiiltige Fassung zur
Geltungsbereich des Bebauungsplans 99.703 m? 09.151 (29 WP/m?) 772 m? S Ezyer StraRe 5, 64395 B 1 | férmlichen
Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensdume frischer Standorte " = =
o 7, Proj.-Nr. gez. Datum der letzten Anderung
02200 (39 WP/m?) 2.064 m? 09.160 (13 WP/m?) 6.296 m? ./ esotP o 15.05.2026
Gebilische, Hecken, Sdume heimischer Arten, frische Standorte Strassenrénder mit Entwasserungsmulde
03.111 (38 WP/m?) 3.756 m* 10.530 (6 WP/m2) 9.007 m? ZWECKVERBAN D
Streuobstbestand maRig intensiv bewirtschaftet Versiegelte Flachen (Ortbeton, Asphalt) mit RW-Versickerung "INTERKOMMUNALER GEWERBEPARK GERSPRENZTAL"
04.110 (34 WP/m2 - nur Uberschirmung) 10.610 (25 WP/m?) 1.039 m? / Bebauungsplan
Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum Bewachsene unbefestigte Feldwege & ., .
Interkommunaler Gewerbepark Gersprenztal
04.120 (23 WP/m? - nurlUberschin'nung) I:I 10.670 (17 WP/m?) 1.387 m* FRANKISCH- in der Gemarkung Brensbach
Einzelbaum nicht heimisch, nicht standortgerecht Bewachsene Schotterwege CRUMBACH
05241 (39 WP/m?) 1.478 m2 10715 (6 WP/m?) 48 m2 A ‘ = Bestandskarte
Arten-/ strukturreiche Graben Dachflache nicht begriint, mit Regenwasserversickerung
05410 (53 WP/m?) 1.087 m? - 11.191 (16 WP/m?) 61.768 m? Mafstab 1 : 2000 Papierformat DIN A3

06.350 (21WP/m?) 3.773 m? Nibelungenstra3e 351 Tel. 06254-5847830  mail@ip-konzept.de
Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen und Mahweiden N 64686 Lautertal http://www.ip-konzept.de
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Bebauungsplan "Interkommunaler Gewerbepark Gersprenztal”

Gemarkung Brensbach, Flur 6

Gemeinde Brensbach

LEGENDE MASSNAHMENKARTE
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Geltungsbereich des Bebauungsplans

02.600, 10.530, 10.715, 10.720, 11.221
Gewerbegebiet gemaR Festsetzungen Bebauungsplan

Flachen zum Anpflanzen von Strduchern i.S.v. § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB gemaf Festsetzungen Bebauungsplan

02.200 (39 WP/m?)
Gebiische, Hecken, Sdume heimischer Arten, frische Standorte

02.400 (27 WP/m?)
Neuanlage von Feldgehdlzen, heimisch, standortgerecht

04.110 (34 WP/m? - nur Uberschirmung)
Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum

04.120 (23 WP/m? - nur Uberschirmung)
Einzelbaum nicht heimisch, nicht standortgerecht

04.110/04.120
vorhandener Einzelbaum, heimisch / nicht heimisch, zu roden

05.241 (39 WP/m?)
Arten-/ strukturreiche Graben

05.410 (53 WP/m?)
Schilf- und Bachréhrichte

06.330/03.130 (55 WP/m?)
Erhalt Streuobstbestand, Méhwiese extensiv bewirtschaftet

99.703 m?

1.261 m?

1.948 m?

1.754 m?
837 m?

1.359 m?

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]

06.330/03.121 (55 WP/m?)
Nachpflanzung Streuobst, Médhwiese extensiv bewirtschaftet

06.370/06.330 (40 WP/m? extrapoliert)
Naturnahe Grinlandeinsaat, Neuanlage Extensivwiese

06.340 (35 WP/m?)
Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitét

06.350 (21WP/m2)
Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen und Mahweiden

09.151 (29 WP/m?)
Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensdume frischer Standorte

09.160 (13 WP/m?)
Strassenrander mit Entwasserungsmulde

10.510 (3 WP/m?)
Vollig versiegelte Flachen (Pflaster, Asphalt)

10.530 (6 WP/m?)
Versiegelte Flachen (Ortbeton, Asphalt) mit RW-Versickerung

10.610 (25 WP/m?)
Bewachsene unbefestigte Feldwege

10.670 (17 WP/m?)
Bewachsene Schotterwege

11.191 (16 WP/m?)
Acker intensiv genutzt

569 m*

8.781 m?>

2.979 m?

1.381 m?

112 m?

4.544 m?

8.270 m?

8.528 m?

232 m?

812 m?

1.491 m?

Tragerin der Bauleitplanung:

Zweckverband "Interkommunaler | Fassung
Gewerbepark Gersprenztal” Endgiiltige Fassung zur
Ezyer Strale 5, 64395 Brensbach | formlichen Beschlussfassung

™
Die pelt iry Dorf]

Proj.-Nr. gez. Datum der letzten Anderung
65.01P DH 15.05.2026
ZWECKVERBAND
_ "INTERKOMMUNALER GEWERBEPARK GERSPRENZTAL"
Bebauungsplan
"Interkommunaler Gewerbepark Gersprenztal"
FRANKISCH- in der Gemarkung Brensbach
CRUMBACH

MaRnahmenkarte

Mafstab 1: 2000 Papierformat DIN A3
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Blatt Nr. 1

[Ausgleichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV

Bebauungsplan "Interkommunaler Gewerbepark Gersprenztal*
Gemarkung Brensbach, Flur 6

Gemeinde Brensbach

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP | Fl&che je Nutzungstyp in Biotopwert [WP] Differenz [WP]
agm
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung 830 § Zus- Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8-Sp. 10
Nr. Kurzform LRTQ Bew
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
gliedern in 1. Bestand u. 2. n. Ausgleich |Ubertr-V-Bl- N
_-1. Bestand vor Eingriff
F 02.200 |Gebiische, Hecken, Sdume heimisch, frische Standorte 39| 2064 80496 0 80496
L 03.111 |Streuobstbestand maRig intensiv bewirtschaftet 38| 3756 142728 0 142728
A 05.241 |Arten-/ strukturreiche Graben 39| 1478 57642 0 57642
C 05.410 |Schilf- und Bachréhrichte 53] 1087 57611 0 57611
H 06.340 |Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat 35] 5348 187180 0 187180
E 06.350 JIntensiv genutzte Wirtschaftswiesen und Mahweiden 21) 3773 79233 0 79233
N 09.151 JArtenarme Feld-, Weg-, Wiesensaume frischer Standorte 29 772 22388 0 22388
B 09.160 [Stralenrander mit Entwésserungsmulde 13| 629 81848 0 81848
| 10.530 [Versiegelte Flachen mit RW-Versickerung 6] 9007 54042 0 54042
L 10.610 |Bewachsene unbefestigte Feldwege 25] 1039 25975 0 25975
A 10.670 |Bewachsene Schotterwege 17] 1387 23579 0 23579
N 10.715 |Dachflache nicht begriint, mit RW-Versickerung 6 48 288 0 288
y4 11.191 JAcker intensiv genutzt 16] 61768 988288 0 088288
11.211 |Grabeland, Gérten i.d. Landschaft nicht gewerbsmaRig 19| 1880 35720 0 35720
_Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. 2 - - 99703 o 0 0] 1837018 o 0 ol 1837018
Zusatzbewertung (Siehe Blatter Nr.: )
Anrechenbare ErsatzmalRnahme (Siehe Blatter Nr
1.837.018]
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex KI
Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertant. |
Lautertal, den 15.05.2026 Dipl.-Ing Dirk Helfrich Summe EURO =Kl+rBwa
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehdrde bendtigt, bitte nicht beschriften! EURO Ersatzgeld




BlattNr.2  |Ausgleichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV

Bebauungsplan "Interkommunaler Gewerbepark Gersprenztal* Gemeinde Brensbach
Gemarkung Brensbach, Flur 6

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP | Fl&che je Nutzungstyp in Biotopwert [WP] Differenz [WP]
agm
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung 830 f Zus- Sp.3xSp. 4 Sp. 3x Sp. 6 Sp.8-Sp. 10
Nr. Kurzform LRTQ Bew
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 | o 10 11 12 13
gliedern in 1. Bestand u. 2. n. Ausgleich JUbertr.v.BI. Nr. 1 99703 0 1837018| 0 1837018
1. Bestand vor Eingriff
F 04.110 |Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 34 330 11220 11220
L (nur Uberschirmung); 66 Stiick Kronendurchm. 5 gm
A 04.120 |Einzelbaum nicht heimisch, nicht standortgerecht, 23 25 575 575
C (nur Uberschirmung); 5 Stiick Kronendurchm. 5 gm
H -2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz

E 02.200 |JGebische, Hecken, Saume heimisch, frische Standorte 39 1261 0 49179 -49179
N 02.400 [Neuanlage von Feldgehdlzen, heimisch, standortger. 27 3286 0 88722 -88722
B 02.600 [Neuanpflanzung von Hecken / Gebiischen 20 1070 0 21403 -21403
| 05.241 |Arten-/ strukturreiche Grében 39 1755 0 68445 -68445
L 05.410 [Schilf- und Bachréhrichte 53 837 0 44361 -44361
A 06.330 [Sonstige extensiv genutzte M&hwiesen 55 1928 0 106040 -106040
N 06.370 |Naturnahe Griinanlage, Neuanlage Extensivwiese +15 40 8781 0 351240 -351240
y4 04.110 |Obstbau einheimisch, standortgerecht (80 St. & 3 gm) 36 240 0 8640 -8640
06.340 |Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitét 35 2979 0 104265 -104265
_Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. 3 - 99703 0] 21897 0] 1848813) o] 842295 of 1006518

Zusatzbewertung (Siehe Blatter Nr.: )

Anrechenbare ErsatzmalRnahme (Siehe Blatter Nr

1.006.518]

Kostenindex KI
+reg. Bodenwertant.
=Kl+rBwa

Auf dem letzten Blatt:
Umrechnung in EURO
Summe EURO

Lautertal, den 15.05.2026 Dipl.-Ing Dirk Helfrich

Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehorde benétigt, bitte nicht beschriften! EURO Ersatzgeld




BlattNr.3  |Ausgleichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV

Bebauungsplan "'Interkommunaler Gewerbepark Gersprenztal™
Gemarkung Brensbach, Flur 6

Gemeinde Brensbach

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP | Flache je Nutzungstyp in Biotopwert [WP] Differenz [WP]
agm
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflache |Typ-Nr Bezeichnung 830 | Zus- Sp.3xSp. 4 Sp.3x Sp. 6 Sp.8-Sp. 10
Nr. Kurzform LRTQ Bew
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

gliedern in 1. Bestand u. 2. n. Ausgleich IUbertr.v.BI. Nr. 2 99703 21897 1848813 842295 1006518
_-2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz

F 06.350 [lIntensiv genutzte Wirtschaftswiesen und Mahweiden 21 1381 0 29001 -29001

L 09.151 JArtenarme Feld-, Weg-, Wiesensaume frischer Standorte 29 112 0 3248 -3248

A 09.160 [Strafenrander mit Entwasserungsmulde 13 4544 0 59072 -59072

C 10.510 |Vollig versiegelte Flachen (Umbau Wirtschaftsweg) 8268 0 24804 -24804

H 10.530 [Versiegelte Flachen mit RW-Versickerung 13880 0 83278 -83278

E 10.610 |Bewachsene unbefestigte Feldwege 25 232 0 5800 -5800

N 10.670 ]Bewachsene Schotterwege 17 812 0 13804 -13804

B 10.715 ]Dachflache nicht begriint, mit RW-Versickerung 6 21403 0 128417 -128417

| 10.720 |Dachflache extensiv begriint 19 21403 0 406653 -406653

L 11.221 |Géartnerisch gepfl. Anlagen im besiedelten Bereich 14 4281 0 59928 -59928

A 11.191 |Acker intensiv genutzt 16 1491 0 23856 -23856

N 04.110 [Erhalt Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, 34 40 0 1360 -1360

Z Obstbaum (Uberschirmung); 8 Stiick a 5 gm
_Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. - 99703 o] 99703 0| 1848813 o] 1681516 0 167297
Zusatzbewertung (Siehe Blatter Nr.: )

Anrechenbare Ersatzmalinahme (Siehe Blatter Nr

167.297
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex K
Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertant.
Lautertal, den 15.05.2026 Dipl.-Ing Dirk Helfrich Summe EURO =Kl+rBwa ]

Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehdrde bendtigt, bitte nicht beschriften!

EURO Ersatzgeld




Bebauungsplan "Interkommunaler Gewerbepark Gersprenztal™

Gemeinde Brensbach

Gemarkung Brensbach, Flur 6

Nutzung Flache in m2 zugeordneter Nutzungstyp BWHP
geman KV
Raumlicher Geltungsbereich 99.703  97.154
Gewerbegebiete 56.056 | 53.507
Neuanpflanzung Feldgehélz 2.549 02.400 |Neuanlage von Feldgehdlzen, heimisch, 27
standortaerecht
uberbaubare Flache, 42.806
GRz=08
davon 50% mit Dachbegriinung 21.403 | 10.720 |Dachfléche extensiv begrint 19
davon 50% ohne Dachbegriinung 21.403 | 10.715 |Dachfl&che nicht begrint, mit RW- 6
B} Ableitung
zulaéssige Uberschreitung bis GRZ = 0,9 5.351 5.351 | 10.530 |Flachen, deren Wasserabfluss versickert 6
wird oder wasserdurchl. Befestiqung
nicht tiberbaubare Grundstticksflache; 5.351 4.281 | 11.221 |Gartnerisch gepfl. Anlagen im 14
als Vegetationsflache anzulegen besiedelten Bereich, arten-/
davon auf mind. 20% standortgerechte 1.070 | 02.600 |Neuanpflanzung von Hecken / 20
Gehélzanpflanzuna Gebiischen
Flachen fir die Landwirtschaft 5.009 5.009
Gehdlzerhalt 649 | 02.200 |Gebusche, Hecken, Sdume heimisch, 39
frische Standorte
Erhalt der bestehenden Nutzung 2.979 | 06.340 |Frischwiesen maRiger 35
Nutzungsintensitat
Erhalt der bestehenden Nutzung 1.381 | 06.350 |Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen und 21
Méahweiden
Stral3enverkehrsflachen 22.974 | 22974
Gehdlzerhalt 612 | 02.200 |Gebusche, Hecken, Sdume heimisch, 39
frische Standorte
Erhalt der bestehenden Nutzung 4,544 | 09.160 |StraBenrander mit Entwasserungs- 13
mulde
Erhalt der bestehenden Nutzung 112 | 09.151 |Artenarme Feld-, Weg-, Wiesensaume 29
frischer Standorte
Neubau gebietsinterne ErschlieBungs- 8.268 | 10.510 |Vollig versiegelte Flachen (Ortbeton, 3
flachen Asphalt)
Erhalt / Ausbau B 38 6.903 | 10.530 |Fl&chen, deren Wasserabfluss versickert 6
wird oder wasserdurchl. Befestiqung
Erhalt der bestehenden Nutzung 232 | 10.610 |Bewachsene unbefestigte Feldwege 25
Erhalt der bestehenden Nutzung 812 | 10.670 |Bewachsene Schotterwege 17
Erhalt der bestehenden Nutzung 1.491 | 11.191 |Acker intensiv genutzt 16
Wege (Verkehrsfl. Bes. Zweckbest.) 1.626 1.626
Erhalt des Fuf- und Radwegs mit Neubau 1.626 | 10.530 |Versiegelte Flachen mit RW-Versick- 6
FuRweq ins Baugebiet erung in Wegseitengraben
Wasserflachen 1.755 1.755
Erhalt des stralenbegleitenden Grabens 339 | 05.241 |Arten-/ strukturreiche Grében 39
entlang Darmstadter Strae
Erhalt des straBenbegleitenden Grabens 826 | 05.241 |Arten-/ strukturreiche Graben 39
entlang Rad- und FuRweg
Erhalt des stralenbegleitenden 590 | 05.241 |Arten-/ strukturreiche Graben 39
Ochsenwiesengrabens
Ausgleichsflachen 12.283 | 12.283
MaRnahme A: 688 | (03.130) |Erhalt Streuobstbestand, Umwandlung 55
Erhalt Streuobstbestand mit Extensivierung 06.330 |in extensiv genutzte Mahwiese
Mahwiese
Flachige Erganzung Streuobstbestand mit 569 | (03.121) |Flachige Nachpflanzung Streuobst, 55
Extensivierung Méhwiese 06.330 |Umwandlung in extensive Méhwiese
MaRnahme B: 671 | (03.130) |Erhalt Streuobstbestand, Umwandlung 55
Erhalt Streuobstbestand mit Extensivierung 06.330 |in extensiv genutzte Mahwiese
Mahwiese
Erhalt der bestehenden Nutzung 837 | 05.410 |Schilf- und Bachréhrichte 53
MaRnahme C: 8.781 | 06.370 |Naturnahe Griinlandanlage / Neuan- 40
Entwicklung Extensivwiese, Einsaat aus 06.330 |lage Extensivwiese - noch nicht voll
gebietseigener Herkunft oder Heudrusch entwickelt - Interpolation 06.370 (25
WP/m?2) und 06.330 (55 WP/m?)
Neuanpflanzung 80 Obstbéume, Uber- (240) 04.110 |Einzelbaum einheimisch, 36*
schirmung (Kronendurchmesser a 3 am) standortgerecht, Obstbaum
Neuanpflanzung Feldgehdlz 737 | 02.400 |Neuanlage von Feldgehdlzen, heimisch, 27
standortaerecht




