Bebauungsplan "Am Kirschberg" (Erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB)

MafRstab 1:1000 (Ubersichtsplan 1:5000)

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

A - = -

¢ |Ubersichtsplan Teilbereiche (MaRstab 1:

5.000)

/09‘

”A

e

Teilbereich 1

Baufeld Art der baulichen GRZ Bauweise | GHmax (m)| AHmax (m)
BF Nutzung
1 WA 04 al 12,0 7,0 385/
2 WA 0,4 /A 12,0 7,0
3 WA 0,4 a2 12,0 7,0 >
4 WA 0,4 a2 9,0 4,0
5 WA 04 a2 9,0 4,0
L 6 4,0

WA 0,4 a2 9,0 ;
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Teilbereiche 2 und 3
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Teilbereich 5

10

[
Teilbereich 6 -

WSG Il
(Brunnen Wallbach)

Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

Rechtsgrundlagen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNvVO i.V.m.

§ 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)

GHmax Maximal zulassige Gebaudehdhe
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)

AHmax Maximal zuldssige Aussenwandhdhe
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

A Nur Hausgruppen zulassig

] Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

VU

Stellung der baulichen Anlage

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Flache fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

=

Druckerhéhungsanlage

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Griinflache
Hausgarten
- Offentliche Griinflache
Verkehrsbegleitgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

E:zj Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Randeingriinung
O O O 9

Erhaltung von Baumen

@ Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)
Zweckbestimmung:

:"SI': Stellplatze

| IR |
-1 Tiefgarage
LT_GJ
— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
— (§9 Abs. 7 BauGB)

-— Abgrenzung der Art der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

*—o— Abgrenzung unterschiedlicher
Gebaudehdhen

Plandarstellungen ohne Festsetzungscharakter

X Geplante Stralenhéhe in m. (i. NN
213,67 (§ 9 Abs. 3 BauGB)

(Zahl als Beispiel)

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Trinkwasserschutzgebiet (Zone 111)

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt geadndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)

— Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.07.2024 (GVBI. 2024 Nr. 32).

— Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d.
F. vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom
23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

— Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches
Naturschutzgesetz — HeNatG) v. 25.05.2023 (GVBI. | S. 379), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 10.10.2024 (GVBI. 2024 Nr. 57).

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830),
Neufassung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225, Nr. 340)

— Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F der Bekanntmachung vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23.10.2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323)
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO)
Allgemein zuldssig sind geman § 4 Abs. 2 BauNVO:
— Wohngebaude,
— nicht stérenden Handwerksbetriebe,
— Anlagen flr kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden und Schank- und
Speisewirtschaften

— Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke,
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Anlagen flr Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Definition Baufeld

Als Baufeld (BF) wird eine zusammenhé&ngende Baugebietsflache definiert, welche durch
eine oOffentliche Verkehrsflache, eine &ffentliche Grinflache und / oder eine
Abgrenzungslinie zwischen unterschiedlichen Festsetzungen abgegrenzt wird.

Zuldssige Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 i. V. m. § 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist in der Nutzungsschablone der Planzeichnung
festgesetzt.

Die zulassige Grundflachenzahl innerhalb des Baufeldes 1 darf entsprechend § 19 Abs. 4
BauNVO durch Grundflachen von Tiefgaragen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ Il) von
0,8 uberschritten werden.

Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 und 18 BauNVO)

Héhenbezugspunkt
Baufelder 1, 2, und 3

Der H6éhenbezugspunkt fur die festgesetzte H6he der baulichen Anlagen innerhalb der
Baufelder 1, 2 und 3 ist die natlrliche Gelandeoberflache (gewachsener Boden) in der
Mitte der Grundflache des jeweiligen Wohngebaudes.

Baufelder 4, 5 und 6

Der H6henbezugspunkt fur die festgesetzte H6he der baulichen Anlagen innerhalb der
Baufelder 4, 5 und 6 ist die interpolierte H6he zwischen den innerhalb der &ffentlichen
Verkehrsflache festgesetzten Hoéhenangaben. Der H6henbezugspunkt ist in der Mitte der
Grundflache des jeweiligen Wohngebaudes und senkrecht zur éffentlichen Verkehrsflache
zu ermitteln.

Maximal zuldssige AuBenwandhdhe AHmax

Die maximal zuldssige AuBenwandhdhe ist fur jedes Baufeld in der Nutzungsschablone
festgesetzt.

Die maximal zulassige AuBenwandhdhe betragt:

Innerhalb der Baufelder 1, 2, 3: AHmax=70m
Innerhalb der Baufelder 4, 5, 6: AHmax =4,0m
Fir Flachdacher und flach geneigte D&cher bis 5° Dachneigung gilt:

Als zulassige AuBenwandhdéhe (AHmax) bei Geb&uden ohne Staffelgeschossen gilt die max.
Gebéudehohe.

Bei Gebduden, deren oberstes Geschoss als Staffelgeschoss ausgebildet wird, gilt das Mafl vom
Hoéhenbezugspunkt bis zur Oberkante Fertig-FuBboden des  Staffelgeschosses
(Deckenoberkante einschlielich FuRbodenaufbau tber dem letzten Vollgeschoss).

Fir sonstige geneigte Dacher gilt:

Als zuladssige AuRenwandhdéhe (AHmax) gilt bei geneigten D&chern die Schnittlinie der
AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite (Traufpunkt).

Maximale Geb3dudehéhe GHmax

Die maximal zuldssige Geb&audehéhe ist fir jedes Baufeld in der Nutzungsschablone festgesetzt.
Die maximal zuléssige Gebaudehodhe betragt:

Innerhalb der Baufelder 1, 2, 3: GHmax=12,0m

Innerhalb der Baufelder 4, 5, 6: GHmax=9,0m

Fir Flachdacher und flach geneigte Décher bis 5° Dachneigung gilt:

Als oberer Bezugspunkt wird bei Flachdachern und flach geneigten Dachern bis 5° Dachneigung
die Hohe der Attika festgesetzt. Wird keine Attika gebaut, ist der obere Bezugspunkt die
Oberkante des Daches an der Schnittstelle der AuRenwand mit der Dachhaut des obersten
Geschosses (Vollgeschoss oder Nicht-Vollgeschoss).

Fir sonstige geneigte Dacher gilt:

Als oberer Bezugspunkt wird bei geneigten Déchern der First festgesetzt.
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Abb. 1: Schemaschnitt zur Verdeutlichung der zuldssigen Gebdudehdhen und AuBenwandhdhen bei Gebauden ohne
Staffelgeschosse und mit Flachdachern sowie flach geneigten Dachern bis 5° Dachneigung innerhalb der Baufelder 1,
2 und 3 (mit und ohne Attika).

Max. Gebaudehthe
————————————— ¥ mit Attika

,,,,,,,,,,,,, ¥ Max. Gebsudehthe
ohne Attka

Max. AuRenwandhhe
it Attika

Max. Aulenwandhhe
-~¥ ohne Aftika

[-3
1

]

Staffelgeschoss

Abb.2: Schemaschnitt zur Verdeutlichung der zuldssigen AuBenwandhdhen und Gebaudehdhen bei Gebaduden mit
Staffelgeschosse und Flachdachern sowie flach geneigten Dachern bis 5° Dachneigung innerhalb der Baufelder 1, 2
und 3 (mit und ohne Attika).
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Abb.3: Schemaschnitt zur Verdeutlichung der zuldssigen AuBenwandhdhen und Gebaudehdhen bei Gebduden mit
sonstigen geneigten Dachern innerhalb der Baufelder 1, 2 und 3.
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Abb.4: Schemaschnitt zur Verdeutlichung der zuldssigen Gebdudehdhen und AuRenwandhdhen bei Hausgruppen
innerhalb des Baufelds 2.

Technische Aufbauten

Technische Aufbauten wie Antennen, Schornsteine, Liftungsanlagen etc. durfen die fest-
gesetzte GHmax um bis zu 2,0 m Ubersteigen. Bei Flachdéchern und flach geneigten Da-
chern bis 5° dirfen diese technischen Aufbauten maximal 30 % der Dachflache berde-
cken. Bei sonstigen geneigten Déachern dirfen diese technischen Aufbauten maximal
10 % der Dachflache berdecken.

Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarenergiegewinnung. Diese dlrfen bei Flach-
dachern und flach geneigten Dachern bis 5° Dachneigung die festgesetzte GHmax bis zu
1,5 m Uberschreiten und die gesamte Dachflache Uberdecken. Bei sonstigen geneigten
Dachern dirfen Anlagen zur Solarenergiegewinnung die festgesetzte GHmax nicht tiber-
schreiten.

Es wird auf die Festsetzung Il. 3. “Anlagen zur Solarenergiegewinnung“ verwiesen.
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Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Die zuldssige Bauweise ist fiir jedes Baufeld in der Nutzungsschablone festgesetzt.
Die abweichenden Bauweisen gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO sind wie folgt festgesetzt:
Abweichende Bauweise 1 (a1):

Innerhalb des Baufelds (BF1) sind ausschliel3lich Einzelhduser geman § 22 Abs. 2 BauN-
VO zulassig. Abweichend hiervon sind Gebaudeldngen von nicht mehr als 30 m zulassig.

Abweichende Bauweise 2 (a2):

Innerhalb der Baufelder 3, 4, 5, und 6 (BF3, BF4, BF5 und BF6) sind ausschlie3lich Ein-
zelhduser und Doppelhduser gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO zuléssig. Abweichend hiervon
sind die Gebaudeldngen wie folgt festgesetzt:

— Einzelhduser: Je Wohngebaude nicht mehr als 15 m zulassig,

— Doppelhauser: Je Wohngebaude nicht mehr als 10 m zul&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen defi-
niert.

Uberschreitung der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Bauteile (bspw. Balkone, Vordacher und
Fluchttreppen) bis zu einer Tiefe von 2,0 m Uberschritten werden.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb des Baufelds 1 (BF1) sind je Wohngebaude maximal 5 Wohneinheiten zuléssig.

Innerhalb des Baufelds 2 (BF2) ist bei Hausgruppen je Wohngebaude maximal 1
Wohneinheit zulassig.

Innerhalb der Baufelder 3, 4, 5 und 6 (BF3, BF4, BF5 und BF6) sind bei Einzelhausern
maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

Innerhalb der Baufelder 3, 4, 5 und 6 (BF3, BF4, BF5 und BF6) ist bei Doppelh&usern
maximal 1 Wohneinheit je Wohngeb&ude zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Langsseiten der Hauptgebdude sind parallel zu den innerhalb der lberbaubaren
Grundstiicksflachen festgesetzten Richtungspfeilen herzustellen. Bei Gebauden mit ei-
nem Satteldach ist die Langsachse mit der Firstrichtung identisch; bei Gebduden mit an-
deren Dachern ergibt sich die Langsachse aus dem Verhaltnis der Seiten zueinander.
Abweichungen von 5° sind zulédssig. Abweichungen zwischen 5° und 10° sind ausschlief3-
lich zur optimalen Ausnutzung von Solarenergie zulassig.

Die Festsetzungen zur Stellung der baulichen Anlagen gelten nicht fliir untergeordnete
Bauteile und Nebengebdude mit einer Grundflache von weniger als 30 m2.

Bei Gebauden mit geneigtem Dach muss die Firsthéhe der Querbauten gegeniber der
Hauptfirsthéhe mind. 1,0 m tiefer liegen.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 6
und § 14 BauNVO)

Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Oberirdische Stellplatze, Garagen und offene Garagen (Carports) sind ausschlielich in-
nerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen und in den mit ,St* gekennzeichneten Fla-
chen zulassig.

Unterirdische Stellplatze (Tiefgaragen) sind in den mit ,TG" gekennzeichneten Bereich zu-
lassig.

Flachen fiir Nebenanlagen gemiR § 14 Abs. 1 BauNVvVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Flachen fiir Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVvVO

Innerhalb der Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die der
Versorgung der Baugrundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches dienenden Geother-
mie-Sonden zuldssig.

Technische Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b
BauGB)

Die Dachflachen der Hauptgebdude sind zu mindestens 40 % mit Photovoltaikmodulen
zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestfla-
che). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon be-
anspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflaiche angerechnet werden.

Die Dachbegriinung und die technischen Anlagen sind mit den Photovoltaikmodulen zu
kombinieren.

Es wird auf die Festsetzung Il. 3. “Anlagen zur Solarenergiegewinnung“ verwiesen.

Fléchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Fir die o6ffentliche Wasserversorgung der Baugrundstiicke innerhalb des Geltungsberei-
ches ist innerhalb der gekennzeichneten Flache fir Versorgungsanlagen eine Druckerhé-
hungsanlage zulassig.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen — Zweckbestimmung ,,Verkehrsbegleitgriin®

Die Flachen sind als Rasenflache mit Strduchern oder Wiesenflachen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Bei einer Wiesenflache ist eine krauterreiche Saatgutmischung aus
gebietsheimischen Herkiinften zu verwenden.

Eine Dingung jeglicher Art und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzul&ssig.
Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist zuléssig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 14 BauGB)

Artenschutz

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen
von Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten i.S.v.
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie sind folgende Vorkehrungen zu beachten.

VermeidungsmaBnahmen
VermeidungsmaRnahme — Beschrankung der Rodungszeit fir H6hlenbdume

Die Fallung von Hbéhlenbdumen ist nur aul3erhalb der Brut- und Setzzeit zulassig.

Im Vorfeld der Fallungen ist durch eine fachlich qualifizierte Person der jeweilige Baum
auf das Vorkommen von Fledermausen zu tberpriifen. Werden bei dieser Uberpriifung
keine Fledermause angetroffen, ist der Baum unverziglich zu féllen oder die vorhandene
Offnung zu verschlieRen.

Vermeidungsmafnahme — Erhalt bestehender Nistgeréte

Die innerhalb des Teilbereichs 1 vorhandenen Nistkasten sind dauerhaft zu sichern. Kén-
nen die aktuellen Standorte nicht erhalten werden, sind die Nistkasten vorlaufend zum
Eingriff an stérungsarme Standorte umzuh&ngen. Die Kasten sind bei Beschadigung zu
ersetzen.

VermeidungsmaRnahme — Beschrankung der Rodungszeit:

Im Sinne des § 39 Abs. 5 BNatSchG dirfen stockende Gehdlze nur auRerhalb der Brut-
zeit, zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar, gefallt, gerodet oder zurlickgeschnitten
werden.

Diese VermeidungsmafRnahme gilt auch flr den Ruckschnitt von in den Geltungsbereich
hineinragende Aste.

Vermeidungsmafinahme — Regelungen zur Baufeldfreimachung:

Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitung sind nur auerhalb
der Brutzeit, zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar, zuldssig.

Diese VermeidungsmafRnahme gilt auch fir durchzufiihrende Tatigkeiten des Kampfmit-
telrdumdienstes, die maschinell gestitzte Bodenerkundung sowie die Erkundung archéo-
logischer Bodendenkmaler.

Kann aus zwingenden Griinden die zeitliche Befristung nicht eingehalten werden, sind die
potenziellen Bruthabitate unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten durch eine fachlich
qualifizierte Person auf das Vorkommen von Nestern zu Uberpriifen. Sofern ein Brutge-
schaft begonnen hat, was auch den beginnenden Nestbau miteinschlie3t, sind die Arbei-
ten unmittelbar nach der Brut und des Ausfliegens der Jungvégel durchzufiihren.

Flachen und MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen
Funktionalitédt (CEF-MaRnahmen)

CEF-MaRnahmen — Anlage eines Bliihstreifens fir die Wachtel in Teilbereichen 2 und 3

Im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG sind als artenschutzrechtliche Ausgleichsflachen
fur die Wachtel in den Teilbereichen 2 und 3 (Gemarkung Brensbach, Flur 11, Flurstiick
86, teilweise) Bluhstreifen herzustellen.

Es ist eine Saatmischung mit feinkrimeliger K_l_Jbatur auszuwahlen, die eine blitenreiche,
ganzjahrige Deckung (bis 2,0 m) und Asung (hohe Artenvielfalt) sichert. Die
Saatgutmischung muss besonders fir die Wachtel (Bodenbriter) geeignet sein.

Die Flachenbearbeitung hat bis spatestens Ende Februar zu erfolgen. Die Aussaat hat
zwischen April und Ende Mai zu erfolgen. Das Saatgut wird nur auf den Boden abgelegt.
Die Flache ist anschlieRend zu walzen.

Der Einsaatbereich ist im 5-jahrigen Turnus umzubrechen und neu einzusden. Der
jahrliche Aufwuchs ist auch im Herbst auf der MaRnahmenflache als Deckungskulisse zu
belassen. Der Einsatz von Bioziden und Dingemitteln wird ausgeschlossen. Sollte es zu
einem sehr hohen Unkrautdruck durch Problemunkrauter wie Ackerkratzdistel, Hirse und
Ampfer kommen, ist jahrlich ein einmaliger Mulchschnitt vor deren Blihphase statthaft.

Sonstige artenschutzrechtliche MaRnahmen
Artenschutzrechtliche MaRnahme — Verschluss von Bohrléchern:

Alle Lécher die bei (Probe-)Bohrungen entstehen sind durch geeignete Substrate zu
verschliel3en.

Artenschutzrechtliche MaRnahme — Okologische Baubegleitung:

Die Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie die fachliche Beratung und
Begleitung bei der Umsetzung und Dokumentation der artenschutzrechtlich festgelegten
MaRnahmen ist durch eine qualifizierte Person aus dem Fachbereich der Landespflege
oder vergleichbarer Fachrichtungen sicherzustellen.

Artenschutzrechtliche MaRnahme — Monitoring:

Fir die Maltnahmen ,CEF-MaRnahmen — Anlage eines Bliihstreifens fur die Wachtel” ist
eine Funktionskontrolle durchzuftihren.

Die Untere Naturschutzbehdrde (UNB) muss einen jahrlichen Monitoring-Bericht erhalten.
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Kompensationsflache in Teilbereichen 4 - 6

Entsprechend des in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan errechne-
ten Biotopwertdefizits wird ein Teilausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft in Teil-
bereichen umgesetzt.

Die insgesamt ca. 1,1 ha grof’en Ausgleichsflachen befinden sich in der Gemarkung
Brensbach (Flur 11 Flurstick 21 und Flurstiick 16) und in der Gemarkung Wallbach (Flur
2 Flursttick 13).

Kompensationsflache im Teilbereich 4 (Gemarkung Brensbach, Flur 11 Flurstiick
21)

Innerhalb des Teilbereiches 4 ist die Flache von einer Ackernutzung zu einer naturnahen
Griinlandanlage mit maRiger Nutzungsintensitat umzuwidmen.

Folgende Grundsatze sind zu beachten:

— Vorhandene Schilf- und Bachréhrichte und Einzelbaum sind zu erhalten und dauer-
haft zu pflegen.

— Einsaat von gebietseigenem Saatgut (Ansaaten mit gebietseigenen Grasern und
Krauter) aus dem Herkunftsgebiet: ,VKG 4 Westdeutsches Bergland und Oberrhein-
graben®.

— In den ersten 5 Jahren ist die Fldche durch mehrmalige Mahd oder Schrépfschnitt zu
pflegen bis zur Etablierung der Grinlandkrauter zur Verhinderung unerwinschter
Ackerkrauter.

— Nach 5 Jahren ist die Flache durch maximal 2-3-malige Mahd zu pflegen.
— Das Mahdgut ist einer Verwertung zuzufiihren; eine Mulchmahd ist nicht gestattet.

— Grundsétzlich ist der Einsatz von Dinger, chemischen Pflanzenschutzmitteln und
grundwassergefahrdenden Reinigungsmitteln nicht zulassig (generell keinen Mineral-
dinger).

Kompensationsflache im Teilbereich 5 (Gemarkung Brensbach, Flur 11 Flurstiick
16)

Innerhalb des Teilbereiches 5 ist die Fldche von einer intensiv genutzten Wirtschaftswiese
zu einer artenarmen Ruderalvegetation umzuwidmen.

Die Flache ist durch eine maximal 2- bis 3- jahrige Mahd ggf. auch jahrlich Mahd zu pfle-
gen.

Kompensationsflache im Teilbereich 6 (Gemarkung Wallbach, Flur 2 Flurstiick 13)

Innerhalb des Teilbereiches 6 ist aus einer Uberwiegend intensiv genutzten Weide mit in
den Steillagen extensiven Weidenbereichen eine extensiv genutzte Weide mit deutlichem
Vorkommen von Magerkeitszeigern zu entwickeln.

— Vorhandene einzelne Laubbdume und Baumhecken sind zu erhalten und dauerhaft
zu pflegen.

— Auf den Einsatz von Diungemitteln ist zu verzichten.

— Die Flache ist durch eine zweischirige Mahd oder alternativ durch Beweidung zu
pflegen.

Es wird empfohlen,
— die bisherigen Nutzung beizubehalten,
— Disteln zu entfernen,

— mindestens eine jahrliche Pflegemahd mit Abtransport des Mahdgutes durchzufiih-
ren, dabei sind vor allem die Randbereiche der Weide zu méhen,

— das bestehende Gehélz am nordwestlichen Rand der Weide zu erhalten. Gdf. ist ein
Rickschnitt erforderlich.

OkokontomaRnahme

Als externe AusgleichsmaRnahme fir die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft er-
folgt die Inanspruchnahme der anerkannten vorlaufenden ErsatzmaRnahmen (Okokonto)
auf dem Grundstick der Gemeinde Bldingen, Gemarkung VVonhausen, Flur 12, Nr. 92.

Insektenfreundliche Freiflichenbeleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir die AuRenbeleuch-
tung ausschlieRlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von bis zu 3.000 Kelvin (warm-
weilke Lichtfarbe) oder vergleichbare Technologien mit verminderten Lockeffekten fir In-
sekten zulassig.

Oberflachenbefestigung

Soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, sind be-
festigte, nicht Uberdachte Flachen in wasserdurchlassiger Bauweise auszuflihren. Eine
zusatzliche Begrinung dieser Flachen wird empfohlen.

Alle Verkehrsflachen innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes (s. Hinweis V. 4.), auch
private Kfz-Stellplatze und Zufahrten, sind wasserundurchlassig zu befestigen. Die Ent-
wasserung dieser Flachen ist an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlief3en.

Die befestigten Flachen auRerhalb des Trinkwasserschutzgebietes (s. Hinweis V. 4.), wie
private Kfz-Stellplatze, Zufahrten, Wege, Hofflachen und Terrassen sind, soweit wasser-
wirtschaftliche und brandschutzrechtliche Belange nicht entgegenstehen, als wasser-
durchldssige und begrinte Flachen (z. B. Rasengittersteine) herzustellen.

Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser

Die Bemessung von Versickerungsanlagen ist innerhalb der Baugrundstliicke durch Bau-
grunderkundungen / Durchlassigkeitsbestimmungen vorzunehmen. Sofern Versicke-
rungsanlagen zur Anwendung kommen, ist die Notwendigkeit einer Regenwasservorbe-
handlung im Einzelfall gemafl Merkblatt DWA-M 153 in Verbindung mit DWA-A/M 102 zu
prufen.

Sollte eine Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht mdglich sein, ist das anfal-
lende Niederschlagswasser gedrosselt Uber die Regen- bzw. Mischwasserkanalisation
abzuleiten. Die Abflussmenge darf den natlrlichen Abfluss, der zunachst mit ca. 20 I/s*ha
angesetzt wird, nicht Uberschreiten. Niederschlagswasser aus Aufiengebieten sollte nicht
Uber die Mischwasserkanalisation abgeleitet werden.

Es wird auf die Satzung zur Schaffung von Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von
Niederschlagswasser unter lll. hingewiesen.

In dem Trinkwasserschutzgebiet (s. Hinweis V. 4.) ist das Versickern von Abwasser ein-
schlieRlich des von Stralken und sonstigen Verkehrsflachen abflieRenden Wassers verbo-
ten.

Flachen zum Anpflanzen sowie zur Erhaltung von Bdumen, Straduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Zu erhaltende Einzelbaume

Die festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang
durch eine gleichwertige, standortgerechte Nachpflanzung zu ersetzen. Die Badume sind
entsprechend der Pflanzliste (s. Empfehlungen V. 12.) auszuwahlen.

StraRenraumbegriinung

Innerhalb der von Nord nach Sid verlaufenden 6ffentlichen Verkehrsflache (Erschlie-
Rungsstrafe) ist eine Baumreihe entlang der 6stlichen StralRenseite zu pflanzen. Die ein-
zelnen Baume der Baumreihe sollen dabei einen Pflanzabstand von 20 m nicht unter-
schreiten.

Baume 3. Ordnung sind nicht zulassig. Die Baume sind entsprechend der Pflanzliste
(s. Empfehlungen V. 12.) auszuwahlen.

Randeingriinung

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen zur Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen
und Erhalt von Baumen und Strduchern sind als aufgelockerte, gemischte Gehdlzpflan-
zung wie folgt zu gestalten:

— Mindestens 50 % der Pflanzflache sind mit Strduchern und Heistern zu bepflanzen.

— Es sind Straucher / Heister entsprechend der Artenempfehlungen (Qualitat: mindes-
tens zweimal verpflanzt, Mindesthéhe 80 cm) zu pflanzen. Es sind Pflanzengruppen
von 3-6 Stiick einer Art zu bilden.

Die Bepflanzung mit Baumen 1. Ordnung sind nicht zulassig.

Es sind heimische und standortgerechte Badume und Strducher gemar Artenempfehlun-
gen anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten.

Die Abstdnde gemafl § 40 (1) Nr. 2i. V. m. § 38 NachbG HE zu landwirtschaftlichen Fla-
chen sind einzuhalten.

Grundstiicksbepflanzung

Die nicht Gberbauten bzw. nicht gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstlcksfla-
chen sind entsprechend der Artenempfehlungen (s. Empfehlungen V. 12.) als Grinfla-
chen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Der Einbau von Schotter-,
Splitt-, Mineralstoff- oder Kiesflachen bzw. losen Material- und Steinschuttungen zu rein
gestalterischen Zwecken ist nicht zuldssig. Im Bereich der zu begriinenden Grundstiicks-
freiflache ist auRerdem der Einbau von Folien zur Aufwuchsverddmmung unzulassig.

Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist unter Verwendung von geeignetem, nahr-
stoffreichem und gut durchliftetem Bodensubstrat, ein standortgerechter Baum anzu-
pflanzen. Die Baume sind entsprechend der Artenempfehlungen (s. Empfehlungen V. 12.)
auszuwahlen.

Dachbegriinung

Flachdéacher bzw. flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu 5° und Pultdacher
mit einer Dachneigung bis zu 20° des obersten Geschosses eines Gebdudes sind ex-
tensiv gema den Artenempfehlungen (s. Empfehlungen V. 12.) zu begriinen und zu pfle-
gen bzw. zu warten. Die Vegetationstragschicht muss eine Machtigkeit von mindestens 10
cm aufweisen. Aussparungen der Dachbegriinung fur notwendige Dachaufbauten und
technische Anlagen wie Heizungs-, Reinigungs- und Liftungsanlagen oder fur Photovolta-
ikstdnder sind zulassig. Die dauerhafte Begriinung ist auch bei erganzenden Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie sicherzustellen.

In den Bereichen von nutzbaren Dachgarten, Dachterrassen sowie technischen Aufbau-
ten, ausgenommen Anlagen zur Solarenergiegewinnung, ist keine extensive Dachbegri-
nung herzustellen.

Begriinung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen baulichen Anlagen

Tiefgaragen und andere unterirdische bauliche Anlagen sind mit einer Vegetationstrag-
schicht von mind. 80 cm Stérke (zzgl. Filter- und Drainageschicht) zu Gberdecken und zu
begriinen, sofern sie nicht von oberirdischen baulichen Anlagen Uberdeckt sind, wie z. B.
ErschlieBungswege, Terrassen, Spielbereiche und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO.

Anforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie Unterhal-
tungspflege

Alle Anpflanzungen innerhalb der Baugrundstiicke sind spatestens ein Jahr nach Fertig-
stellung der Gebaude auszufihren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze
sind gleichartig zu ersetzen und spétestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Verfahren

1.1

1.2

IV.

10.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO

Aufgrund § 91 Hessische Bauordnung (HBO) i.d. F. der Bekanntmachung vom
06.06.2018 (GVBI. 1 S. 197)i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt:

Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung

Es sind ausschlieBlich Flachdacher und geneigte Dacher in Form von Pult-, Walm- und
Satteldach zuldssig. Die Dachneigung darf maximal 35° betragen.

Hiervon ausgenommen sind Dacher von Nebenanlagen, untergeordneten Gebaudeteilen,
Garagen sowie Uberdachten Stellplatzen (Carports).

Staffelgeschoss

Bei der Errichtung von Staffelgeschossen ist die durch das Plangebiet verlaufende Er-
schlieBungsstralle (parallel zur bestehenden StralRe ,An der Galgeneiche) orientierte
Langsseite des Staffelgeschosses, gegeniiber der AulRenwand des darunter liegenden
Geschosses jeweils um mindestens 2,0 m zurlickzusetzen.

Die seitlichen AuRenwande (Ortgang) der Staffelgeschosse kénnen ohne Versatz lber
der darunter liegenden AuRenwand angeordnet werden.

Farbgebung der Fassaden

Bei der Farbgestaltung der Wandflachen sind nur helle Farben mit Hellbezugswerten
(Hbw) gréRer 50 zuldssig.

Anlagen zur Solarenergiegewinnung

Aufgestanderte Anlagen zur Solargewinnung auf Flachdachern und flachgeneigten Da-
chern sind gegenilber der AuBenwand des darunter liegenden Geschosses um mindes-
tens 1,0 m zurlickzusetzen sind.

Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO)
Die Hohe der Einfriedungen betragt max. 1,2 m.

Einfriedungen sind ausschlieBlich in Form von Hecken zulassig. Heckenpflanzungen sind
auch in Kombination mit integrierten Z&unen zuléssig. Damit sich Kleinsduger ungehindert
fortbewegen kénnen, ist ein Abstand von 10 cm zum Boden einzuhalten oder auf andere
Art eine ausreichende Durchlassigkeit sicherzustellen.

Abstellplitze fiir Abfallbehdlter

Abfallbehalter sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern, Zaune o. A.) oder geeigneten immer-
grinen Pflanzen so abzuschirmen, dass sie vom &ffentlichen Raum aus nicht sichtbar
sind.

Satzung zur Schaffung von Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von
Niederschlagswasser

Aufgrund § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 24.12.2010 (GVBI. |
S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473)
i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt:

Zur Schonung des natirlichen Wasserhaushaltes und zur Abflussdrosselung sind auf
Baugrundstiicken Zisternen mit Retentionsfunktion zu errichten und das auf Dachflachen
anfallende Niederschlagswasser darin zu sammeln. Dieses Niederschlagswasser soll als
Brauchwasser (z. B. fiir Bewasserung der Freiflaichen-, Fassaden-, Geb&ude- und Dach-
begriinung, WC-Spulung, etc.) genutzt werden.

Das Fassungsvermdégen der Zisternen soll:

— mindestens 25 I/m? unbegriinte Dachflache

— mindestens 10 I/m? extensiv begrinte Dachflache
betragen.

Hinweise: Der Uberlauf der Zisternen ist, soweit dem weder wasserrechtliche, noch sons-
tige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen, auf dem Grundstick zu versickern und/oder in den 6&ffentlichen Regenwasser- bzw.
Abwasserwasserkanal einzuleiten.

An die Zisterne angeschlossene, begrinte Dachflachen sind mit Dachabdichtungsbahnen
auszustatten, die keine Wurzelhemmestoffe oder Biozide nach der Definition der Biozid-
Verordnung (EU) Nr. 528/2012 enthalten.

Kennzeichnungen gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Gemal Erdbebenzonenkarte DIN EN 1998-1/NA:2010-12 liegt das Baugeldnde in der
Erdbebenzone 0. Ausgehend von den geologischen Verhaltnissen und der Bodenanspra-
che ist das Bauareal der geologischen Untergrundklasse R zugeordnet.

Hinweise und Empfehlungen

Artenschutz
MaRnahmen E01 - Sicherung von Austauschfunktionen

Bei Zaunen wird empfohlen, ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten und auf die Errich-
tung von Mauersockeln zu verzichten. Es wird auf die Festsetzung Il. 4. ,Einfriedungen®
verwiesen.

MaRnahmen E02 - Quartierschaffung fir Fledermause

Es wird empfohlen an den Neubauten nutzbare Quartierstrukturen fir Fledermause vor-
zusehen, wie z.B. durch entsprechende Holzverschalungen oder durch Aufhdngen von
Fledermauskasten bzw. der Einbau von Quartiersteinen.

MaRnahmen E03 - Gewahrleistung der Regionalitdt von Pflanz- und Saatqut

Es werden Saatgutmischungen aus regionaler Herkunft empfohlen.

Es sollten bei allen Baumgehélzpflanzungen unbehandelte Pflanzpfahle verwendet wer-
den, auch bei Zaunpfahlen und notwendigen Einzdunungen. Metallpfosten sollten nur in
Ausnahmefallen eingesetzt werden.

Bodendenkmaéler

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden. Diese sind nach § 21 DSchG unverziglich dem Kreisausschuss des Odenwald-
kreises - Untere Denkmalschutzbehérde, Michelstadter Stralke 12, 64711 Erbach, zu mel-
den. Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 DSchG).

Bodenschutz

Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umgehend der zu-
standigen Behérde, Odenwaldkreis - Der Kreisausschuss - Untere Bodenschutzbehérde,
Michelstadter Stralle 12, 64711, Erbach, mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutach-
ter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbei-
zufhren.

Fir die Errichtung von Geothermie-Sonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
Unteren Wasserbehorde des Kreisausschusses des Odenwaldkreises einzuholen.

Trinkwasserschutzgebiet

Der Teilbereich 1 liegt teilweise in der Zone 1l des festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet
fur die Gewinnungsanlage Brunnen | (WSG-ID: 437-017) und der geplanten Schutzzone
Il des sich im Festsetzungsverfahren befindlichen Wasserschutzgebietes flr Brunnen I
,im Bruch” (WSG-ID: 437-018) der Gemeinde Brensbach.

Der Teilbereich 6 liegt in der Zone lll des festgesetzten Wasserschutzgebietes fir die
Gewinnungsanlage Brunnen Wallbach (WSG-ID: 437-015) der Gemeinde Brensbach.

Die entsprechende Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

Somit ist besondere Sorgfalt aller Bauvorhaben zum Schutze von Boden und Grundwas-
ser erforderlich. Dies schrankt z. B. die Nutzung von Geothermieanlagen ein. Ggf. hieraus
resultierende bauliche Einschrankungen sollten vorab mit der unteren Wasserbehérde
des Kreisausschusses des Odenwaldkreises geklart werden

Versickerung von Niederschlagswasser / Grundwasser

Aufgrund der wechselnden Bodenbeschaffenheit sind an jedem Standort geplanter Versi-
ckerungseinrichtungen separate Baugrunderkundungen / Durchlassigkeitsbestimmungen
vorzunehmen. Erst mit Kenntnis der dort vorherrschenden Gegebenheiten kann eine Be-
messung von Versickerungsanlagen erfolgen. Alle Angaben missen im Zuge der Bauaus-
fuhrung durch den Bodengutachter Uberpruft, bestatigt und gegebenenfalls erganzt wer-
den.

Fir das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
bei der Unteren Wasserbehérde des Kreisausschusses des Odenwaldkreises einzuholen.

Léschwasser

Wird die erforderliche Léschwassermenge nicht vom &ffentlichen Wasserversorgungsnetz
und /oder aus unerschopflichen Wasserquellen (z. B. offene Gewasser) erbracht, so ist
ein Wasservorrat durch eine andere MaRnahme (Ldschteich, Léschwasserbrunnen oder -
behalter) sicherzustellen.

Leitungsschutzmafnahmen

Tiefwurzelnde Baume miissen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 ei-
nen Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand
unter-schritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu
sichern oder die Standorte der Bdume entsprechend zu verschieben.

PflanzmaRRnahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungs-
trager abzustimmen.

Kampfmittel

Sollten im Zuge der BaumaRnahmen Munition oder kampfmittelverdédchtige Gegensténde
zu Tage treten, ist die Arbeit unverziglich einzustellen, die Fundstelle abzusichern und
die Polizei bzw. der Kampfmittelrdumdienst in Darmstadt zu verstandigen (Regierungs-
prasidium Darm-stadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, Luisenplatz 2, 64283
Darmstadt, Tel. 06151-12-0).

Nachbarschaftsgesetz

Es wird auf die Grenzabstédnde zu landwirtschaftlich genutzten Fldchen laut Hessischem
Nachbarschaftsrecht (HNRG) hingewiesen.

Wiederverwendung des Oberbodens

Falls es im Zuge der Baumafinahmen zum Abtrag von Oberboden kommt, wird empfohlen
den Oberboden fachgerecht abzutragen, zwischenzulagern und nach Abschluss der
BaumafRnahme auf dem Ubrigen Baugrundstiick aufzutragen.
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Bergbau

Durch das Regierungsprasidium Darmstadt wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet
von einer erloschenen Bergbauberechtigung uberlagert wird, in der Ende des 19. Jh. ge-
ringfugiger Untersuchungsbergbau umgegangen ist. Die genaue Lage dieser bergbauli-
chen Tatigkeiten geht aus den hiesigen Unterlagen nicht hervor. Aus Sicherheitsgriinden
wird daher empfohlen, dass bei Erdarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten und
gegebenenfalls die notwendigen Sicherungsmafinahmen im Einvernehmen mit der Ord-

nungs- und der Bauaufsichtsbehdrde zu treffen

Artenempfehlungen
Empfohlen wird die Verwendung folgender stan

Bdume I. Ordnung

Art

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Fagus sylvatica
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Ulmus minor

Bédume Il. Ordnung

Art

Betula pendula
Carpinus betulus
Castanea sativa
Celtis australis
Corylus colurna
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Juglans regia
Malus in Sorten
Ostrya carpinifolia
Sorbus torminalis

Taxus baccata

B&dume lll. Ordnung

Art

Acer campestre
Prunus in Sorten
Pyrus in Sorten
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Sorbus domestica

Heimische Straucher
Folgende Straucher sind vorrangig zu pflanzen:

Art

Acer campestre

Acer monspessulanum
Amelanchier arborea
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Rhamnus carharticus
Rosa canina

Rosa rubigonosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Taxus baccata
Viburnum lantana

Viburnum lopulus

Hecken

Art

Acer campestre
Berberis thunbergii
Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Cornus mas
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Extensive Dachbegriinung

sind.

dortgerechter Arten:

deutscher Name
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Sand-Birke
Gemeine Esche
Rot-Buche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Winter-Linde
Sommer-Linde
Feld-Ulme

deutscher Name
Sand-Birke
Hainbuche
Kastanie
Européischer Zirgelbaum
Baum-Hasel
Rotdorn
Weilkdorn
Walnuss

Apfel
Hopfenbusche
Elsbeere

Gemeine Eibe

deutscher Name
Feld-Ahorn

Kirsche, Pflaume etc.
Birne

Mehlbeere
Eberesche

Speierling

deutscher Name
Feldahorn
Burgenahorn
Baum-Felsenbirne
Echte Felsenbirne
Gemeine Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Zweigriffeliger WeiRdorn
Eingriffliger WeiRdorn
Pfaffenhitchen
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Steinweichsel
Schlehe

Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Eibe

Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball

deutscher Name
Feldahorn

Rote Hecken-Berberitze
Gemeine Berberitze
Hainbuche
Kornelkirsche
Eingriffliger WeiRdorn
Gewohnlicher Liguster
Heckenkirsche

Die fur die extensive Dachbegriinung aufgezéhlten Arten sind als Beispiele zu betrachten
und sollen einen Eindruck vermitteln, wie eine extensive Dachbegrinung bepflanzt wer-
den soll. Die Verwendung weiterer Arten ist méglich, wenn diese Arten einen gleichen

Eindruck wiedergeben.

Art

Acinos alpinus
Alyssum montanum
Alyssum saxatile
Anaphalis trilinervis
Antennaria dioica
Anthericum liliago
Arabis procurrens
Armeria juniperifolia
Briza media

Carex montana
Carlina vulgaris
Cerastium tomentosum
Dianthus deltoides
Echinum vulgare
Euphorbia cyparissias
Festuca cinerea
Festuca ovina
Geranium cantabrigiense
Geranium sanguineum
Iris barbata nana
Linum perenne
Origanum vulgaris
Ranuculus bulbosus
Sedum acre Scharfer
Sedum album

Sedum floriferum
Sedum hybridum
Sedum spurium
Sedum telephium
Stachys byzantina
Thymus serphyllum

Verbascum in Arten

deutscher Name
Steinquendel
Bergsteinkraut
Felsen-Steinkraut
Perlkdrbchen
Katzenpfétchen
Astlose Graslilie
Schaumkresse
Zwerg-Grasnelke
Gemeines Zittergras
Berg-Segge
Golddistel

Filziges Hornkraut
Heide-Nelke
Natternkopf
Zypressen-Wolfsmilch
Blau-Schwingel
Schaf-Schwingel
Storchschnabel
Blut-Storchschnabel
Zwerg-Schwertlilie
Stauden-Lein
Gemeiner Oregano
Knolliger Hahnenful®
Mauerpfeffer
Weilter Mauerpfeffer
Fettblatt

Fetthenne
Teppich-Sedum
Purpur-Fetthenne
Woll-Ziest
Sand-Thymian

Kdnigskerze

Beschliisse zur Aufstellung des Bebauungsplans gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 28.11.2019
und zur Durchfihrung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a i. V. m.
§ 13b BauGB durch die Gemeindevertretung

Beschliisse des Entwurfes des Bebauungsplans, der oéffentlichen Ausle- am 15.12.2022
gung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérdenbeteiligung geméan § 4
Abs. 2 BauGB durch die Gemeindevertretung

Bekanntmachung der Durchfihrung des Bebauungsplanes im beschleunig- am 23.12.2022
ten Verfahren geméaR § 13ai. V. m. § 13b BauGB und der &ffentlichen Aus-
legung geman § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geman am 02.01.2023
§ 4 Abs. 2 BauGB eingeleitet

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes geméaR § 3 vom 02.01.2023
Abs. 2 BauGB bis 02.02.2023

Prifung und Entscheidung ber die fristgem&R eingegangenen Stellung- am 04.05.2023
nahmen sowie Beschluss des Bebauungsplans als Satzung gemafR
§ 10 Abs. 1 BauGB durch die Gemeindevertretung

Beschliisse zur Durchfiihrung eines ergédnzenden Verfahren auf der Grund- am 11.09.2024
lage § 214 Abs. 4 BauGB, des 2. Entwurfes des Bebauungsplans, der er-

neuten eingeschrankten éffentlichen Auslegung gemaR § 4a Abs. 3i. V. m.

§ 3 Abs. 2 BauGB und der erneuten eingeschrankten Behdrdenbeteiligung

geman § 4a Abs. 3 i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB durch die Gemeindevertre-

tung

Bekanntmachung der Durchfiihrung des ergdnzenden Verfahrens auf der am 20.09.2024
Grundlage des § 214 Abs. 4 BauGB und der erneuten eingeschrénkten 6f-
fentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Erneute eingeschrankte Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f- am 23.09.2024
fentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB eingeleitet

Erneute eingeschrénkte o6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebau- vom 23.09.2024
ungsplanes geman § 4a Abs. 3i. V. m § 3 Abs. 2 BauGB bis 23.10.2024

Prifung und Entscheidung iber die fristgemaR eingegangenen Stellung- am 19.12.2024
nahmen sowie Beschluss des Bebauungsplans als Satzung geman
§ 10 Abs. 1 BauGB durch die Gemeindevertretung

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den
Beschliissen der Gemeindevertretung Gbereinstimmt.

Der Gemeindevorstand

Rainer Miiller, Biirgermeister

09, Jan, 2025

Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch amtliche Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am

Der Gemeindevorstand

Bf/’")sbach’ dey / 09. Jan, 2025

Rainer Miiller, Biirgermeister
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Gemeinde Brensbach

Bebauungsplan "Am Kirschberg"
(Erganzendes Verfahren nach § 214
Abs. 4 BauGB)
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