Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- Private Griinflache
Hausgarten

- Offentliche Griinflache
Verkehrsbegleitgrin

Der Hohenbezugspunkt fir die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen innerhalb der Bau-
felder 1, 2 und 3 ist die natirliche Gelandeoberflache (gewachsener Boden) in der Mitte der
Grundflache des jeweiligen Wohngebaudes.

Baufelder 4, 5 und 6

Der Hohenbezugspunkt fir die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen in den Gebieten in-
nerhalb der Baufeldern 4, 5 und 6 ist die interpolierte Hohe zwischen den innerhalb der 6ffent-
lichen Verkehrsflachen festgesetzten Héhenangaben. Der H6henbezugspunkt ist in der Mitte
der Grundflache des jeweiligen Wohngebaudes und senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache
zu ermitteln.

— Doppelhéauser: Je Wohngebaude nicht mehr als 10 m zul&ssig.

4.  Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen definiert.

5.  Uberschreitung der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Bauteile (bspw. Balkone, Vordacher und Flucht-
treppen) bis zu einer Tiefe von 2,0 m Gberschritten werden.

12.2

Insektenfreundliche Freiflichenbeleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir die Au3enbeleuchtung
ausschliellich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von bis zu 3.300 Kelvin (warmweil3e
Lichtfarbe) oder vergleichbare Technologien mit verminderten Lockeffekten fiir Insekten zu-
lassig.
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2.3.2 Maximal zuldssige AuBenwandhdhe AHmax 6. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 12.3 Oberflachenbefestigung
Die maximal zulassige AuRenwandhéhe ist fur jedes Baufeld in der Nutzungsschablone fest- Innerhalb des Baufelds 1 (BF1) sind je Wohngeb&ude maximal 5 Wohneinheiten zulassig. Soweit_was__serwirtschaftli_c_:he un_d gesundheitlich_e Belange nicht entgegepstehen,_ sind bgfes_-
gesetzt. Innerhalb des Baufelds 2 (BF2) ist bei Hausgruppen je Wohngebaude maximal 1 Wohnein- gﬁ;eéggrh[;nuu?g%?ggéf II-':IISSS:: Jargisrﬁglfgﬁlrgglass'ger Bauweise auszufhren. Eine zusatzli-
170 Die maximal zulassige AuRenwandhdhe betragt: heit zulassig. Al Verkehraflich b des Trink ' A A o H V. 4), auch
1 _ _ : - " - e Verkehrsflachen innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes (s. Hinweis V. 4.), auch private
113 Innerhalb Baufelder 1, 2, 3: AHmax =7,0 m ngfe;hs\l/gr?:éir?ﬁﬁ?gfer Svghr?gléggt? d(eB;?IaE;g BFS und BF6) sind bei Einzelnausern maxi Kfz-Stellplatze und Zufahrten, sind wasserundurchlassig zu befestigen. Die Entwasserung die-
119 Innerhalb Baufelder 4, 5, 6: AHmax=4,0m ' _ _ _ ser Flachen ist an die ¢ffentliche Kanalisation anzuschlieRen.
172 . B i . i i ) Innerhalb der Baufelder 3, 4, 5 und 6 (BF3, BF4, BF5 und BF6) ist bei Doppelhdusern maxi- . R . . . . . .
1 Fur Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 5° Dachneigung gilt: mal 1 Wohneinheit je Wohngebaude zulassig Die Verkehrsflachen auferhalb des Trinkwasserschutzgebietes (s. Hinweis V. 4.), wie private
Als zuldssige Auienwandhéhe (AHmax) bei Gebauden ohne Staffelgeschossen gilt die max . Kiz-Stelipldtze, Zufahrt_e n, Wege, Hoﬁléchen und Terrassen sind, soweit wasse__rwi_rtschaftliche
0 z . 7. Stelluna der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und brandschutzrechtliche Bt_alange_nlcht entgegenstehen, als wasserdurchlassige und be-
120 Gebaudehohe. erng der 96 ® . ) ) ) grunte Flachen (z. B. Rasengittersteine) herzustellen.
O N 1 Bei Gebauden, deren oberstes Geschoss als Staffelgeschoss ausgebildet wird, gilt das MaR Dtl? :zaggsﬁeltefn c;ler H?Utptgels_aﬁ?e Slnoll Plafa||he| zu q(elrl] lnngrhaéb g?rcl;berba_ltub_aren %ﬂi?ol
vom Héhenbezugspunkt bis zur Oberkante Fertig-FuRboden des Staffelgeschosses (Decken- Stuckstriachen restgesetzten Richwungspreilen herzustellen. bel Gebauden mit einem sattel- : : :
oberkante einschlieRlich FuRbodenaufbau tber dem letzten Voligeschoss). dach ist die Langsachse mit der Firstrichtung identisch; bei Gebauden mit anderen Dachern 12.4 Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser
. ) ) . - ergibt sich die Langsachse aus dem Verhéltnis der Seiten zueinander. Abweichungen von 5° Die Bemessung von Versickerungsanlagen ist innerhalb der Baugrundstiicke durch Baugrun-
Fir sonstige geneigte Dacher gilt: sind zulassig. Abweichungen zwischen 5° und 10° sind ausschlieRlich zur optimalen Ausnut- derkundungen / Durchlassigkeitsbestimmungen vorzunehmen. Sofern Versickerungsanlagen
Als zulassige AuRenwandhéhe (AHmax) gilt bei geneigten Dachern die Schnittlinie der Auken- zung von Solarenergie zulassig. zur Anwendung kommen, ist die Notwendigkeit einer Regenwasservorbehandliung im Einzel-
wand mit der Dachhaut an der Traufseite (Traufpunkt) gemessen. Die Festsetzungen zur Stellung der baulichen Anlagen gelten nicht fiir untergeordnete Bauteile fall gemaR Merkblatt DWA-M 153 in Verbindung mit DWA-AM 102 zu prafen.
und Nebengebaude mit einer Grundflache von weniger als 30 m2 Sollte eine Versickerung aufgrund der Bodenverhéltnisse nicht méglich sein, ist das anfallende
2.3.3 Maximale GebaudehShe GHmax Bei Gebauden mit geneigtem Dach muss die Firsthéhe der Querbauten gegeniiber der Haupt- Niederschlagswasser gedrosselt Uber die Regen- bzw. Mischwasserkanalisation abzuleiten.
Die maximal zuléssige Gebaudehdhe ist fir jedes Baufeld in der Nutzungsschablone festge- firsthohe mind. 1,0 m tiefer liegen. Die Abflussmenge darf den natlrlichen Abfluss, der zunachst mit ca. 20 /s™ha angesetzt wird,
it nicht Gberschreiten. Niederschlagswasser aus Aufiengebieten sollte nicht Uber die Mischwas-
setzt. serkanalisation abgeleitet werden.
Die maximal zulassige Gebaudehohe betragt: 8. 3%'2':‘;2;;3;?8;9" und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 1. V. m. § 12 Abs. 6 Es wird auf die Satzung zur Schaffung von Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von Nie-
Innerhalb Baufelder 1, 2, 3: GHmax=12,0m derschlagswasser unter Satzung lll. hingewiesen.
Innerhalb Baufelder 4, 5, 6: GHmax=9,0 m 8.1 Flachen fiir Stellplitze und Garagen In dem Trinkwasserschutzgebiet (s. Hinweis V.4.) ist das Versickern von Abwasser einschlie3-
86 Fiir Flachdch d flach iate Décher bis 5° Dachnei it: ’ lich des von Straf3en und sonstigen Verkehrsflachen abflieRenden Wassers verboten.
ur Flachdacher und flach geneigte Lacher bis achneigung git. Oberirdische Stellplatze, Garagen und offene Garagen (Carports) sind ausschlieBlich inner-
Als obe_rer _Bezugspun_kt wird bei FIachd_achem und_flach gene|gten Dachern bis 5° Dachne_|- hal? d_er Uberbaubaren Grundsticksflachen und in den mit ,St* gekennzeichneten Flachen 13.  Flichen zum Anpflanzen sowie zur Erhaltung von Baumen, Striuchem und sonstigen
gung die H6he der Attika festgesetzt. Wird keine Attika gebaut, ist der obere Bezugspunkt die zulassig. Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)
Oberkante des Daches an der Schnittstelle der AuRenwand mit der Dachhaut des obersten Unterirdische Stellplatze (Tiefgaragen) sind in den mit ,TG" gekennzeichneten Bereich zulas- ’ ’
Geschosses (Vollgeschoss oder Nicht-Vollgeschoss). sig.
, . . . . 13.1 Z2u erhaltende Einzelbdume
Fur sonstige geneigte Dacher gilt: _ . . .
Als oberer Bezuasnunkt wird bei aeneigten Dachern der First festqesetzt 8.2 Flachen fiir Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVvVO Die festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang
ugspu geneig 9 : Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der iberbau- durch eine gleichwertige, standortgerechte Nachpflanzung zu ersetzen. Die Baume sind ent-
baren Grundstiicksfléchen zuléssig ' sprechend der Pflanzliste (s. Empfehlungen V. 12.) auszuwéhlen.
Max, Gebaudehsh i
. - S v mitAta 8.3 Flachen fiir Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVvO 13.2 Straenraumbegriinung
b = A : e baudehohe Innerhalb der Giberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind die der Versor- Innerhalb der von Nord nach Sud verlaufenden offentlichen Verkehrsflache (Erschiieungs-
| gung der Baugrundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches dienenden Geothermie-Sonden stral3e) ist eine Baumreihe entlang der 6stlichen Stralenseite zu pflanzen. Die einzelnen
; Zuléissig Baume der Baumreihe sollen dabei einen Pflanzabstand von 20 m nicht unterschreiten.
‘ Baume 3. Ordnung sind nicht zulassig. Die Badume sind entsprechend der Pflanzliste (s. Emp-
! 9. Technische Anlagen zum Ausschluss von Luftverunreinigungen und zur Nutzung er- fehlungen V. 12.) auszuwahlen.
neuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a und 23b BauGB)
ggmsmﬁﬂim Die Dachflachen der Hauptgebaude sind zu mindestens 40 % mit Photovoltaikmodulen zur 13.3 Randeingriinung
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Wer- Die zeichnerisch festgesetzten Flachen zur Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und
------ den auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Fla- Erhalt von Badumen und Strduchern sind als aufgelockerte, gemischte Gehdélzpflanzung wie
che auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. folgt zu gestalten:
Die Dachbegrinung und die technischen Anlagen sind mit den Photovoltaikmodulen zu kom- — Mindestens 50 % der Pflanzflache sind mit Strduchern und Heistern zu bepflanzen.
binieren. . - : o .
Abb. 1: Schemaschnitt zur Verdeutlichung der zulassigen Gebaudehshen und AuBenwandhohen bei Gebauden _ _ ) . _ ) . — Es sind Straucher / Heister entsprechend der Artenempfehlungen (Qualitat: mindestens
ohne Staffelgeschosse und mit Flachdéchern sowie flach geneigten Dachern bis 5° Dachneigung innerhalb der Es wird auf die Festsetzung II. 3. “Anlagen zur Solarenergiegewinnung” verwiesen. zweimal verpflanzt, Mindesthéhe 80 cm) zu pflanzen. Es sind Pflanzengruppen von 3-6
Baufelder 1, 2 und 3 (mit und ohne Attika). Stiick einer Art zu bilden.
10.  Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Die Bepflanzung mit Baume 1. Ordnung sind nicht zul&ssig.
Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist die der 6ffentlichen Wasserversorgung Heimische und standortgerechte Baume und Stréucher gemaR Artenempfehlungen sind an-
o Cebausenche ger Ba::grundstﬁcke inlglerh:Ib SesVGeItungsbereilches dielnende Druckerhéhungsanlage in zupflanzen und im Bestand zu unterhalten.
L T v en gekennzeichneten Flachen fir Versorgungsanlagen zuléssig. ) ) ] ]
| - S rkaia 9 gringsanag ’ Die Abstinde gema® § 40 (1) Nr.2 i. V. m. § 38 NachbG HE zu landwirtschaftlichen Flachen
| ohne Attika sind einzuhalten.
| Max. Auenwandhohe 11. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
™ o ¥ mit Attika
' Staffelgesch I ! M:x-ms%emvandmhe N 13.4 Grundstiickshepflanzung
“““““““““ ¥ ohne Atika 11.1 Offentliche Griinfliche — Zweckbestimmung ,,Begleitgriin® L . . . .
| o . ) . _ . Die nicht Gberbauten bzw. nicht gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundsticksflachen
Die Flache ist als Rasenflache mit Strauchern oder Wiesenflache anzulegen und dauerhaft zu sind entsprechend der Pflanzlisten (s. Empfehlungen V. 12.) als Griinflachen gértnerisch an-
E erhalten. Bgl einer Wiesenflache ist eine krauterreiche Saatgutmischung aus gebietsheimi- zulegen und dauerhaft zu unterhalten. Der Einbau von Schotter-, Splitt-, Mineralstoff- oder
schen Herkinften zu verwenden. Kiesflachen bzw. losen Material- und Steinschittungen zu rein gestalterischen Zwecken ist
777777777777777 Eine Diingung jeglicher Art und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig. nicht zulassig. Im Bereich der zu begriinenden Grundstucksfreiflache ist auRerdem der Einbau
mitlleres natorliches ) ) ] o von Folien zur Aufwuchsverdammung unzulassig.
Gelandeoberfliche Das Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern ist zuléssig. ) ) . i .
Je angefangene 300 m? Grundstlicksflache ist unter Verwendung von geeignetem, nahrstoff-
reichem und gut durchliftetem Bodensubstrat, ein standortgerechter Baum anzupflanzen. Die
Baume sind entsprechend der Pflanzliste (s. Empfehlungen V. 12.) auszuwahlen.
12. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
Abb. 1: Schemaschnitt zur Verdeutlichung der zulassigen AuBenwandhthen und Geb&udehdéhen bei Geb&uden tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. Nr. 14 BauGB) 13.5 Dachbegriinung
mit Staffelgeschosse und Flachdéchern sowie flach geneigten Dachern bis 5° Dachneigung innerhalb der Baufelder
1, 2 und 3 (mit und ohne Attika). 12.1 Artenschutz Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu 5° und Pultdacher mit
. . ‘ einer Dachneigung bis zu 20° des obersten Geschosses eines Gebaudes sind extensiv ge-
Z_ur Vermeidung oder Verhinderung von S_tf_jrungen, Tbtungep_ und/oder Schédlg_ungen von maRk den Artenempfehlungen (s. Empfehlungen V. 12.) zu begriinen und zu pflegen bzw. zu
% Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 warten. Die Vegetationstragschicht muss eine Machtigkeit von mindestens 10 cm aufweisen.
A 140 e Max. Gebiudehohe der Vogelschutzrichtlinie sind folgende Vorkehrungen zu beachten. Aussparungen der Dachbegriinung fiir notwendige Dachaufbauten und technische Anlagen
? wie Heizungs-, Reinigungs- und Liftungsanlagen oder flr Photovoltaikstédnder sind zul&ssig.
q Baufeld Art der baulichen GRZ Bauweise | Ghmax Ahmax (m) 401 12.1.1 VermeidungsmaBnahmen Die dauerhafte Begriinung ist auch bei erganzenden Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
1 61 BF Nutzung (m) \ 205 , VermeidungsmaRnahme — Beschrankung der Rodungszeit fiir Hohlenb&ume sicherzustellen.
1 WA 04 al 12,0 7,0 < o ..% Max Auenwandnche R . : ) . . In den Bereichen von nutzbaren Dachgéarten, Dachterrassen sowie technischen Aufbauten,
:, - S ! Die Fallung von C!en in dgr Planzeichnung festgesetzten Héhlenb&umen ist nur auRerhalb der ausgenommen Anlagen zur Solarenergiegewinnung, ist keine extensive Dachbegriinung her-
2 WA 04 /A 12,0 7,0 400 391 Dachgeschoss | Brut- und Setzzeit zulassig.  ustollen.
3 WA 0,4 a2 12,0 7,0 ‘ Im Vorfeld der Fallungen ist durch eine fachlich qualifizierte Person d_ger jeweilige Baum auf
2 4 WA 0,4 a2 9,0 4,0 8 ; das Vorkommen von Fledermausen zu Uberprufen. Werden bei dieser Uberprafung keine Fle- .. . i .
= WA 04 > 50 40 399 ; dermause angetroffen, ist der Baum unverziglich zu fallen oder die vorhandene Offnung zu 13.6 Begriinung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen baulichen Anlagen
. a 2 ! 141 ; verschliel3en. Tiefgaragen und andere unterirdische bauliche Anlagen sind mit einer Vegetationstragschicht
6 WA 04 a2 9,0 4,0 - Vermeidungsmainahme — Beschrénkung der Rodungszeit von mind. 80 cm Starke (zzgl. Filter- und Drainageschicht) zu Giberdecken und zu begriinen,
] - - 393 ' sofern sie nicht von oberirdischen baulichen Anlagen tberdeckt sind, wie z.B. ErschlieRungs-
| 394 Im Sinne des § 39 Abs. 5 BNatSchG dirfen stockende Gehdlze nur auRerhalb der Brutzeit, wegen, Terrassen, Spielbereichen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.
52 1N zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar, gefallt, gerodet oder zuriickgeschnitten werden.
24 >
76 77 e 5 1 Diese VermeidungsmaRnahme gilt auch fur den Rlckschnitt von in den Geltungsbereich hin- 13.7 Anforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie Unterhaltungs-
55 Abb. 2: Schemaschnitt zur Verdeutlichung der zulassigen Auenwandhthen und Gebaudehshen bei Gebauden einragende Aste. pflege
= — | ‘ — 397 mit sonstigen geneigten Dachem innerhalb der Baufelder 1, 2 und 3. Vermeidungsmalnahme — Regelungen zur Baufeldfreimachung: Alle Anpflanzungen innerhalb der Baugrundsticke sind spatestens ein Jahr nach Fertigstel-
Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitung sind nur auerhalb der Igulgi%hdaer’:ingeub2tlsdeiz:L;Suzrl:gu:ggFe.stselﬁssrlmr;ihd:iﬂirrzaj;r?runzz;r;miti?lé r/?\zbegnanglge Geholze sind
Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung Textliche Festsetzungen Brutzeit, zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar, zulassig. '
o Gensuiehon Diese VermeidungsmaRnahme gilt auch fur durchzufiihrende Tétigkeiten des Kampfmittel-
Max. Gebdudehhe = scccemmmeemm e %. Gel 8 . . . . . . . . .
N e - : gﬁgﬁl;:o's;zegfmga;ch|neII gestitzte Bodenerkundung sowie die Erkundung archaologi- Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO
Artgcﬁ; ba;ugchfréNuézgljg\l/ 1 . BauNVO ﬁ:gf;il:]zsti? ZgnBEéH;nnirEnStéiUChern l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO 3 A g ooy M Aufenvandhone Kann aus zwingenden Griinden die zeitliche Befristung nicht eingehalten werden, sind die po- Aufgrund § 91 H_essische Bauordnung (HBQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO) (§ 9 Abs. 1gNr. 25apBauGB)g tenziellen Bruthabitate unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten durch eine fachlich qualifi- (GVBL 18.197)i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt.
Allgemeines Wohngebiet 1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zierte Person auf das Vorkommen von Nestern zu Uberprifen. Sofern ein Brutgeschaft begon-
(§ 4 BauNVvVO i.V.m. °%o0 Randeingriinung nen hat, was auch den beginnenden Nestbau miteinschlief3t, sind die Arbeiten unmittelbar 1. Dachgestaltung
1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO 0000 i 5 (
§ ) 11 Allgemeines Wohngebiet — WA (§ 4 BauNVO) nach der Brut und des Ausfliegens der Jungvdgel durchzufiihren.
. | . G : NVO: 1.1 Dachform und Dachneigung
MaR der baulichen Nutzung Erhaltung von Bdumen Allgemein zulassig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO: 12.1.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét (CEF- . - . . . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) T T—— MaBnahmen) Es sind ausschher&_hch FIac:hgiacher und geneigte Déacher in Form von Pult-, Walm- und Sat-
@ Erhaltung von Baumen — SECECATIEE,; teldach zulassig. Die Dachneigung darf maximal 35° betragen.
Grundflach hi : ) . ) _ . N : .
. (§“1‘2 AS‘;’_ 2’}5?1 iV.m. § 19 BauNVO) — nicht stérenden Handwerksbetriebe, CEF-Maftnahmen - Anlage eines Bluhstreifens fur die Wachtel Hiervon ausgenommen sind D&cher von Nebenanlagen, untergeordneten Geb&udeteilen, Ga-
. . _ Anl fiir kulturelle, ial d dheitliche Zwecke. _ _ _ L ) ) ) _ Im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ist die Anlage einer rund 1.000 m? groRen MaRnah- ragen sowie Uberdachten Stellplatzen (Carports).
GHmax  Maximal zulissige Geb&udehdhe Sonstige Planzeichen _ e B -u e geSLfn RS ﬁzz'rﬁéi‘;;‘:g‘g:cp;gtszzurVerde“t"Chung der zulassigen Gebaudehchen und Aulienwandhchen bei Hausgruppen menflache fiir die Wachtel als Schwarzbrache herzustellen.
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO) r——n U Elachen fiir Neb | Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO: ! u : ] ] ] o ] ) S ) )
. | Sgﬁlgleéfggnugn\éOGnemaeCingghgfrtsaiIaeg:rrll agen, : P bl Es ist eine Saatmischung mit feinkrimeliger Kubatur auszuwahlen, die eine blltenreiche, 1.2 Staffelgeschoss
AH Maximal zuléssige A dhéh - — sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, iahri i i i i i . . . : .
e (§a1x énfbsz_ uza,jf_l%eunlésginggs_ §’ BeauNVO) oo (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) _ 3 _ _ ) o ﬁ'launszsjabhens%igeerc;kflsj?%i(gl\jvic(:)h;g)l ?gg d':ilg?i?térr]f h:e/?rlt’]eerlv;(zliﬁlt) sichert. Die Saatgutmischung Bei der Errichtung von Staffelgeschossen ist die durch das Plangebiet verlaufende Erschlie-
Zweckbestimmung: — die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden und Schank- und Speisewirtschaften 2.3.4 Technische Aufbauten geelg ' Rungsstrake (parallel zur bestehenden StraRe ,An der Galgeneiche) orientierte Langsseite
. . . . L i : 3 R . . . . N N . Die Flachenbearbeitung hat bis spatestens Ende Februar zu erfolgen. Die Aussaat hat zwi- des Staffelgeschosses, gegenlber der AuBenwand des darunter liegenden Geschosses je-
Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, | st Stelplatze Arileen B kiyshlkste Und st Zyecks, Technische Aufbauten wie Antennen, Schornsteine, Luftungsanlagen etc. dirfen die festge- schen April und Ende Mai zu erfolgen. Das Saatgut wird nur auf den Boden abgelegt. Die weils um mindestens 2,0 m zuriickzusetzen.
Stellung der baulichen Anlage Lo _. Bortibodos Belesbainnnenmeaibo setzte GHmax um bis zu 2,0 m Ubersteigen. Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern Flache ist anschlieRend zu walzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO) F=A Tiefarage gungsg ’ bis 5° dirfen diese technischen Aufbauten maximal 30 % der Dachflache Uberdecken. Bei : Die seitlichen AuRenwéande (Ortgang) der Staffelgeschosse kénnen ohne Versatz liber der
LTG 1 sareg — Anlagen fir Verwaltungen, sonstigen geneigten Dachern dirfen diese technischen Aufbauten maximal 10 % der Dachfla- Der Einsaatbereich ist im 5-jahrigen Turnus umzubrechen und neu einzuséen. Der jahrliche darunter liegenden AuRenwand angeordnet werden.
A Nur Hausgruppen zulassig - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches _ Gartenbaubetriebe che Uberdecken. A_ufwuchs ist a_uch im Herbstﬂauf de.r MaBnghmenfléche als Deckungskulisse zu belassen. Der
- 2 Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarenergieaewinnuna. Diese diirfen bei Flachds- Einsatz von Bioziden und Diingemitteln wird ausgeschlossen. Sollte es zu einem sehr hohen 2 Farbgebung der Fassaden
S Baugrenze des Bebauungsplanes — Tankstellen. h 9 d flach iaten Dach 9 bis 5° Dachnei 9 gd' ; tg. tzte GH bi 15 Unkrautdruck durch Problemunkrauter wie Ackerkratzdistel, Hirse und Ampfer kommen, ist
) N = (§9 Abs.7 BauGB) chern und flach geneigten Uachern bis o- Lachneigung die festgesetzie ahmax bis zu 1,5 m jahrlich ein einmaliger Mulchschnitt vor deren Blilhphase statthaft. Bei der Farbgestaltung der Wandflachen sind nur helle Farben mit Helloezugswerten (Hbw)
I:I Uberbaubare Grundstiicksflache Uberschreiten und die gesamte Dachfléche Gberdecken. Bei sonstigen geneigten Dachern dir- groRer 50 zulassig.
(§ 23 Abs. 1 BauNVvO) -o— Abgrenzung der Art der Nutzung 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) fen Anlagen zur Solarenergiegewinnung die festgesetzte GHmax nicht tiberschreiten.
innerhalb eines B biet . . . . . . ; ;
. innernaib eines Baugebietes B Es wird auf die Festsetzung II. 3. ,Anlagen zur Solarenergiegewinnung® verwiesen. 12.1.3 Sonstige artenschutzrechtliche MaBnahmen 3. Anlagen zur Solarenergiegewinnung
<> Stellung der baulichen Anlage - 21 Definition Baufeld . .
e Abgrenzung unterschiedlicher . 3 B ise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V § 22 BauNVO) Artenschutzrechtliche MaRnahme — Verschluss von Bohrléchern: Aufgestanderte Anlagen zur Solargewinnung auf Flachdachern und flachgeneigten Dachern
Gebatidehdhen : : . . .. L iz : .. . auweilse S. r. au 1. V.m. au
Verkehrsflichen Als Baufeld wird eine zusammenhéngende Baugebietsflache definiert, welche durch eine 6f- o o _ Es sind alle Locher bei (Probe-)Bohrungen durch geeignete Substrate zu verschlieRen. sind gegenuber der AuRenwand des darunter liegenden Geschosses um mindestens 1,0 m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) fentliche Verkehrsflache, eine oéffentliche Griinflache und / oder eine Abgrenzungslinie zwi- Die zulassige Bauweise ist fur jedes Baufeld in der Nutzungsschablone festgesetzt. Art hut htliche MaRnah Skologische Baubedleit surtickzusetzen
. . iedli i enschutzrechtliche MaRnahme — Okologische Baubegleitung: :
soat . Plandarstellungen ohne Festsetzungscharakter schen unterschiedlichen Festsetzungen abgegrenzt wird. Die abweichenden Bauweisen gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO sind wie folgt festgesetzt: e Vi oo P e fach e Borat —
traenverkehrsflachen S - ie Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie die fachliche Beratung und Begleitun e
X Geplante StraRenhéhe in m. ii. NN . . , d g g g g
213,67 (§9 Abs. 3 BauGB) 2.2 Zuldssige Grundflichenzahl (§ 16 Abs. 2 i. V. m. § 19 BauNVO) Abweichende Bauweise 1 (a1): o i ) bei der Umsetzung und Dokumentation der artenschutzrechtlich festgelegten MaRnahmen ist 4.  Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO)
(Zahl als Beispiel) S ) o _ Innerhalb des Baufelds (BF1) sind ausschlieBlich Einzelhauser gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO durch eine qualifizierte Person aus dem Fachbereich der Landespflege oder vergleichbarer Die Héhe der Einfriedungen betragt max. 1,2 m.
. . Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist in der Nutzungsschablone der Planzeichnung fest- zulassig. Abweichend hiervon sind Geb&udeldngen von nicht mehr als 30 m zulassig. Fachrichtungen sicherzustellen
Flache fir Versorgungsanlagen gesetzt. : : _ ' Einfriedungen sind ausschlieRlich in Form von Hecken zulassig. Heckenpflanzungen sind auch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) Abweichende Bauweise 2 (a2): Artenschutzrechtliche MaBnahme — Monitoring: in Kombination mit integrierten Zaunen zulassig. Damit sich Kleinsauger ungehindert fortbe-
5 i Innerhalb der Baufelder 3, 4, 5, und 6 (BF3, BF4, BF5 und BF6) sind ausschlieSlich Einzel- Fir die MaRnahmen ,CEF-MaRnahmen — Anlage eines Bliihstreifens fiir die Wachtel* ist eine wegen konnen, ist &in Abstand von 10 cm zum Boden einzuhalten oder auf andere Art eine
E 2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 und 18 BauNVoO) hauser und Doppelhauser geméaR § 22 Abs. 2 BauNVO zuléssig. Abweichend hiervon sind die Funktionskontrolle durchzufthren. g ausreichende Durchlassigkeit sicherzustellen.
Druckerhhungsanlage B Gebaudelangen wie folgt festgesetzt: ] ) ] o o )
2.3.1 H6henbezugspunkt Die Untere Naturschutzbehérde (UNB) muss einen jahrlichen Monitoring-Bericht erhalten. « . x
gsp — Einzelhauser: Je Wohngebaude nicht mehr als 15 m zulassig, (UNB) ) 9 5.  Abstellplitze fiir Abfallbehalter
Griinflichen Baufelder 1, 2, und 3 Abfallbehalter sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern, Zaunen o. A.) oder geeigneten immergrii-

nen Pflanzen so abzuschirmen, dass sie vom &6ffentlichen Raum aus nicht sichtbar sind.

10.

11.

12.
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Satzung zur Schaffung von Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von Nieder-
schlagswasser

Aufgrund § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 24.12.2010 (GVBI. | S.
548), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 04.09.2020 (GVBI. S. 573) i. V. m.
§ 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt:

Zur Schonung des natirlichen Wasserhaushaltes und zur Abflussdrosselung sind auf Bau-
grundstiicken Zisternen mit Retentionsfunktion zu errichten und das auf Dachflachen anfal-
lende Niederschlagswasser darin zu sammeln. Dieses Niederschlagswasser soll als Brauch-
wasser (z. B. fur Bewasserung der Freiflachen-, Fassaden-, Gebaude- und Dachbegriinung,
WC-Spulung, etc.) genutzt werden.

Das Fassungsvermoégen der Zisternen soll:

— mindestens 25 I/m? unbegrinte Dachflache

— mindestens 10 I/m? extensiv begriinte Dachflache
betragen.

Hinweise: Der Uberlauf der Zisternen ist, soweit dem weder wasserrechtliche, noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen, auf
dem Grundstlick zu versickern und/oder in den 6&ffentlichen Regenwasser- bzw. Abwasser-
wasserkanal einzuleiten.

An die Zisterne angeschlossene, begriinte Dachflachen sind mit Dachabdichtungsbahnen aus-
zustatten, die keine Wurzelhemmestoffe oder Biozide nach der Definition der Biozid-Verord-
nung (EU) Nr. 528/2012 enthalten.

Kennzeichnungen geméaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

GemalR Erdbebenzonenkarte DIN EN 1998-1/NA:2010-12 liegt das Baugelande in der Erdbe-
benzone 0. Ausgehend von den geologischen Verhéltnissen und der Bodenansprache ist das
Bauareal der geologischen Untergrundklasse R zugeordnet.

Hinweise und Empfehlungen

Artenschutz

MaRnahmen EO1 - Sicherung von Austauschfunktionen

Bei Zaunen wird empfohlen, ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten und auf die Errichtung
von Mauersockeln zu verzichten. Es wird auf die Festsetzung Il. 4. ,Einfriedungen® verwiesen.

MaRnahmen EO02 - Quartierschaffung fir Flederméause

Es wird empfohlen, an den Neubauten nutzbare Quartierstrukturen fir Flederméuse vorzuse-
hen, wie z.B. durch entsprechende Holzverschalungen oder durch Aufhangen von Fleder-
mauskasten bzw. den Einbau von Quartiersteinen.

MaRnahmen E03 - Gewahrleistung der Regionalitat von Pflanz- und Saatgut

Es werden Saatgutmischungen aus regionaler Herkunft empfohlen.

Es sollten bei allen Baumgehdlzpflanzungen unbehandelte Pflanzpféhle verwendet werden,
auch bei Zaunpfahlen und notwendigen Einzaunungen. Metallpfosten sollten nur in Ausnah-
meféllen eingesetzt werden.

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfér-
bungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden.
Diese sind nach § 21 DSchG unverziglich dem Kreisausschuss des Odenwaldkreises - Untere
Denkmalschutzbehérde, Michelstadter Stralke 12, 64711 Erbach, zu melden. Fund und Fund-
stellen sind in unveradndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 DSchG).

Bodenschutz

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht ei-
ner schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umgehend der zusténdigen Be-
hérde, Odenwaldkreis - Der Kreisausschuss - Untere Bodenschutzbehérde, Michelstadter
StraRe 12, 64711, Erbach, mitzuteilen. Dariber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Beldstigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Fir die Errichtung von Geothermie-Sonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehoérde des Kreisausschusses des Odenwaldkreises einzuholen.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt teilweise in einem Trinkwasserschutzgebiet der Zone IIl (WSG Brunnen |
Brensbach). Somit ist besondere Sorgfalt aller Bauvorhaben zum Schutze von Boden und
Grundwasser erforderlich. Dies schrankt z.B. die Nutzung von Geothermieanlagen ein. Ggf.
hieraus resultierende bauliche Einschrankungen sollten vorab mit der unteren Wasserbehérde
des Kreisausschusses des Odenwaldkreises geklart werden

Die Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

Versickerung von Niederschlagswasser / Grundwasser

Aufgrund der wechselnden Bodenbeschaffenheit sind an jedem Standort geplanter Versicke-
rungseinrichtungen separate Baugrunderkundungen / Durchl&ssigkeitsbestimmungen vorzu-
nehmen. Erst mit Kenntnis der dort vorherrschenden Gegebenheiten kann eine Bemessung
von Versickerungsanlagen erfolgen. Alle Angaben miissen im Zuge der Bauausfiihrung durch
den Bodengutachter Uberprift, bestatigt und gegebenenfalls ergéanzt werden.

Fir das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei
der Unteren Wasserbehérde des Kreisausschusses des Odenwaldkreises einzuholen.

Léschwasser

Wird die erforderliche Léschwassermenge nicht vom &ffentlichen Wasserversorgungsnetz und
/oder aus unerschdpflichen Wasserquellen (z. B. offene Gewdasser) erbracht, so ist ein Was-
servorrat durch eine andere MaRnahme (L&schteich, Léschwasserbrunnen oder -behalter) si-
cherzustellen.

LeitungsschutzmaRnahmen

Tiefwurzelnde Badume miissen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern
oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben.

PflanzmafRnahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstrager
abzustimmen.

Kampfmittel

Sollten im Zuge der Baumalinahmen Munition oder kampfmittelverdachtige Gegenstande zu
Tage treten, ist die Arbeit unverziglich einzustellen, die Fundstelle abzusichern und die Polizei
bzw. der Kampfmittelrdumdienst in Darmstadt zu versténdigen (Regierungsprasidium Darm-
stadt, KampfmittelrBumdienst des Landes Hessen, Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt, Tel.
06151-12-0).

Nachbarschaftsgesetz

Es wird auf die Grenzabstande zu landwirtschaftlich genutzten Flachen laut Hessischem Nach-
barschaftsrecht (HNRG) hingewiesen.

Wiederverwendung des Oberbodens

Falls es im Zuge der BaumaRnahmen zum Abtrag von Oberboden kommt, wird empfohlen den
Oberboden fachgerecht abzutragen, zwischenzulagern und nach Abschluss der BaumaR-
nahme auf dem Ubrigen Baugrundstiick aufzutragen.

Bergbau

Durch das Regierungsprasidium Darmstadt wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet von
einer erloschenen Bergbauberechtigung Gberlagert wird, in der Ende des 19. Jh. geringfugiger
Untersuchungsbergbau umgegangen ist. Die genaue Lage dieser bergbaulichen Tatigkeiten
geht aus den hiesigen Unterlagen nicht hervor. Aus Sicherheitsgriinden wird daher empfohlen,
dass bei Erdarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten und gegebenenfalls die not-
wendigen Sicherungsmalnahmen im Einvernehmen mit der Ordnungs- und der Bauaufsichts-
behdérde zu treffen sind.

Artenempfehlungen
Empfohlen wird die Verwendung folgender standortgerechter Arten:

B&ume I. Ordnung
Art deutscher Name

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus minor Feld-Ulme

12.2 Béaume Il. Ordnung
Art
Betula pendula
Carpinus betulus
Castanea sativa
Celtis australis
Corylus colurna
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Juglans regia
Malus in Sorten
Ostrya carpinifolia
Sorbus torminalis
Taxus baccata

12.3 Béaume lll. Ordnung
Art
Acer campestre
Prunus in Sorten
Pyrus in Sorten
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica

12.4 Heimische Straucher
Folgende Straucher sind vorrangig zu pflanzen:

Art

Acer campestre

Acer monspessulanum
Amelanchier arborea
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Rhamnus carharticus
Rosa canina

Rosa rubigonosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Taxus baccata
Viburnum lantana
Viburnum lopulus

12.6 Hecken
Art
Acer campestre
Berberis thunbergii
Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Cornus mas
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

12.6 Extensive Dachbegriinung

deutscher Name
Sand-Birke
Hainbuche
Kastanie
Européischer Ziirgelbaum
Baum-Hasel
Rotdorn
Weiltdorn
Walnuss

Apfel
Hopfenbusche
Elsbeere
Gemeine Eibe

deutscher Name
Feld-Ahorn

Kirsche, Pflaume etc.
Birne

Mehlbeere
Eberesche
Speierling

deutscher Name
Feldahorn
Burgenahorn
Baum-Felsenbirne
Echte Felsenbirne
Gemeine Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewodhnliche Hasel
Zweigriffeliger WeilRdorn
Eingriffliger Weidorn
Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Steinweichsel
Schlehe

Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Eibe

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

deutscher Name
Feldahorn

Rote Hecken-Berberitze
Gemeine Berberitze
Hainbuche
Kornelkirsche
Eingriffliger Weidorn
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche

Die fur die extensive Dachbegrinung aufgezahlten Arten sind als Beispiele zu betrachten
und sollen einen Eindruck vermitteln, wie eine extensive Dachbegriinung bepflanzt werden
soll. Die Verwendung weiterer Arten ist mdglich, wenn diese Arten einen gleichen Eindruck

wiedergeben.

Art

Acinos alpinus
Alyssum montanum
Alyssum saxatile
Anaphalis trilinervis
Antennaria dioica
Anthericum liliago
Arabis procurrens
Armeria juniperifolia
Briza media

Carex montana
Carlina vulgaris
Cerastium tomentosum
Dianthus deltoides
Echinum vulgare
Euphorbia cyparissias
Festuca cinerea
Festuca ovina
Geranium cantabrigiense
Geranium sanguineum
Iris barbata nana
Linum perenne
Origanum vulgaris
Ranuculus bulbosus
Sedum acre Scharfer
Sedum album

Sedum floriferum
Sedum hybridum
Sedum spurium
Sedum telephium
Stachys byzantina
Thymus serphyllum
Verbascum in Arten

deutscher Name
Steinquendel
Bergsteinkraut
Felsen-Steinkraut
Perlkérbchen
Katzenpfétchen
Astlose Graslilie
Schaumkresse
Zwerg-Grasnelke
Gemeines Zittergras
Berg-Segge
Golddistel

Filziges Hornkraut
Heide-Nelke
Natternkopf
Zypressen-Wolfsmilch
Blau-Schwingel
Schaf-Schwingel
Storchschnabel
Blut-Storchschnabel
Zwerg-Schwertlilie
Stauden-Lein
Gemeiner Oregano
Knolliger Hahnenful}
Mauerpfeffer
WeilRer Mauerpfeffer
Fettblatt

Fetthenne
Teppich-Sedum
Purpur-Fetthenne
Woll-Ziest
Sand-Thymian
Koénigskerze

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. S. 197).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) i. d. F. vom
29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S.
1362).

Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20.12.2010 (GVBI. 1.
S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 07.05.2022 (GVBI. S. 318)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt geédndert durch Artikel 12
des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1309)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 30.09.2021 (GVBI. S. 602)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830), Neufassung durch Bek.
vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. |
S. 1371)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010 (BGBI. I, S. 94), zuletzt geén-
dert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 1328, 4147)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) i. d. F. vom 28.11.2016 (GVBL. | S. 211).

Hessische Verordnung zur Durchfihrung des Baugesetzbuches (DVO-BauGB) i.d.F. vom 17.04.2007 (GVBI.
I S. 259), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.03.2017 (GVBI. | S. 36)

Hess. Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geadndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 11.12.2020 (GVBI. S. 915)

Hessisches Strallengesetz (HStrG) i. d. F. vom 8. Juni 2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt ge&ndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 30.09.2021 (GVBI. S. 618)

Verfahren

Beschlusse zur Aufstellung des Bebauungsplans gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 28.11.2019
und zur Durchfuhrung im beschleunigten Verfahren gema® § 13a i. V. m.
§ 13b BauGB durch die Gemeindevertretung

Beschlusse des Entwurfes des Bebauungsplans, der 6ffentlichen Ausle- am 15.12.2022
gung geman § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérdenbeteiligung gemaR § 4
Abs. 2 BauGB durch die Gemeindevertretung

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman am 02.01.2023
§ 4 Abs. 2 BauGB eingeleitet

Bekanntmachung der Durchfuhrung des Bebauungsplanes im beschleunig- am 23.12.2022
ten Verfahren gemafR § 13ai. V. m. § 13b BauGB und der 6ffentlichen Aus-
legung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes gemaR § 3

vom 02.01.2023

Abs. 2 BauGB bis 02.02.2023

Prufung und Entscheidung Uber die fristgemal eingegangenen Stellung-

am 04.05.2023

nahmen sowie Beschluss des Bebauungsplans als Satzung geman
§ 10 Abs. 1 BauGB durch die Gemeindevertretung

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den
Beschlussen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt.

Der Gemeindevorstand

Brensbach, den
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Rainer Miiller, Biirgermeister
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0 8. Mai 2023

Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch amtliche Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3 BauGB
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1 2. Mai 2023
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