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StraBenverkehrsflachen Offenlegung
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Regierungsprasidium Darmstadt
Geschilitztes Biotop nach § 31 HENatG Im Auftrag
gez. B. He3

Bekanntmachung der Genehmigung
Die Genehmigung dieser teilbereichsbezogenen Anderung des Flachennutzungsplanes wurde geman
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- 26.05.2021 gez. Rainer Miiller, Blirgermeister
Darstellungen der 4. Anderung Datum Unterschrift

Webe?sumUhLe
o i 3

E‘f’z\&j%\x %‘5 indertssbrs=<7 n-}
Sonderbauflachen - Brennholzlagerplatz ) ’Bi 5'3/ % W / L

Umgrenzung der Bauflachen, flr die eine zentrale
Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist

; DG .
== L o Matzbach s
e

e o000 o Landschaftsplanerisch notwendige Anpflanzung
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4. teilbereichsbezogene Flachennutzungsplananderung
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Gemeinde Brensbach, Ortsteil Brensbach
4. teilbereichsbezogene Flachennutzungsplandnderung Begriindung

1. Ziel und Zweck der Planung

Ziel der 4. teilbereichsbezogenen Flachennutzungsplananderung ist anlasslich
der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ortsringweg” die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Angleichung der tatsachlich bestehenden
stadtebaulichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes an die stadtebaulichen
Zielvorstellungen der Gemeinde.

2. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand der Kerngemeinde von Brens-
bach zwischen der BundesstraBe B 38 im Westen und dem Ortsringweg (stdli-
che Verlangerung der StraBe ,,Am Alten Bahnhof“) im Osten.
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Auszug aus der Topographischen Karte (TK 25, Blatt 5821, unmafBstablich)
mit Markierung der Lage des Plangebietes (roter Kreis)

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst eine Flache von
ca. ca. 0,85 ha.
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Gemeinde Brensbach, Ortsteil Brensbach
4. teilbereichsbezogene Flachennutzungsplandnderung Begriindung

3. Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan Stiidhessen 2010 (RPS 2010) weist das Plangebiet als Teil
eines ,Vorranggebietes flr Landwirtschaft* aus.
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Auszug aus dem Regionalplan Siidhessen 2010
mit Markierung der Lage des Plangebietes (roter Kreis)

Ostlich des Plangebietes ist ein ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand“, westlich des
Plangebietes eine ,BundesfernstraBe, Bestand® (B 38) ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt weder in einem Wasserschutzgebiet noch in einem Uber-
schwemmungsgebiet.

4. Bestehendes Planungsrecht

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Brensbach aus
dem Jahr 2009 stellt das Plangebiet im gréBeren stidlichen Abschnitt als ,Griin-
flachen® mit der Zweckbestimmung ,Géarten” und im nérdlichen Abschnitt als ,Fla-
chen flr die Landwirtschaft* dar. Die Grinflachen-Darstellung wird an ihrem
Nordwestrand von der Ausweisung eines gesetzlich geschitzten Biotops Uberla-
gert (,B® in der Raute; Anm.: im Hessischen Naturschutzinformationssystem [Na-
tureq] ist dieses Biotop nicht verzeichnet).

Sudlich und 6stlich des Plangebietes schlieBen sich weitere ,Griinflachen®-Dar-
stellungen, nérdlich weitere ,Flachen fur die Landwirtschaft“ an.

Westlich des Plangebietes ist eine ,StraBenverkehrsflache” (B 38) einschlieBlich
einer randlichen ,Feldhecke / Baumreihe* dargestellt.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 4 von 8



Gemeinde Brensbach, Ortsteil Brensbach
4. teilbereichsbezogene Fldchennutzungsplandnderung Begriindung

Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Brensbach
mit Umgrenzung des Plangebietes (rot gestrichelte Linie)

Da die Aussagen des bisherigen Flachennutzungsplanes der v. g. planerischen
Zielsetzung widersprechen, ist eine Anpassung der Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes durch diesen 4. Anderungsplan erforderlich.

Das Planverfahren zur Aufstellung der 4. Flachennutzungsplananderung wird ge-
maB § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,Ortsringweg®
durchgefuhrt.

Der 4. Anderungsplan soll dabei innerhalb seines Geltungsbereiches alle Darstel-
lungen des derzeitigen Flachennutzungsplanes ersetzen.

5. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird derzeit als Lagerplatz fir Brennholz genutzt. Es besteht
Uberwiegend aus Grinland oder Ruderalvegetation mit Holzstapeln bzw. Holzla-
gerplatzen und anderen Lagerplatzen sowie Kleinbauten (Hatten, Garagen und
Untersténde).
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Gemeinde Brensbach, Ortsteil Brensbach
4. teilbereichsbezogene Flachennutzungsplandnderung Begriindung

Luftbild von Plangebiet und Umgebung (Quelle: Vermessungstechnik Heinen und Fischer GbR)

Der ostlich der Garten verlaufende, ca. 3 m breite Ortsringweg ist asphaltiert.
Beidseitig befinden sich begrinte Seitenstreifen; auf dem westlich gelegenen
steht im nérdlichen Abschnitt eine Baumreihe mit gréBeren Eschen, der 6stlich
gelegene ist abschnittsweise als Entwasserungsgraben ausgebildet. Bei dem
Graben handelt es sich um einen Wegseitengraben und nicht um ein klassifizier-
tes Gewasser gemaB § 2 Abs. 1 und § 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bzw. §
1 Abs. 1 Hessisches Wassergesetz (HWG). Der Graben flhrt nur zeitweise Was-
ser, entwassert lediglich das auf dem Ortsringweg und den angrenzenden FIa-
chen anfallende Niederschlagswasser und mindet in den ca. 130 m nordwestlich
des Plangebietes verlaufenden Haltersbach.

Am Westrand des Plangebietes, Uberwiegend auBerhalb des Geltungsbereiches
der Flachennutzungsplananderung, erstreckt sich ein dichter Gehdlzbestand in
Abgrenzung zu der westlich davon verlaufenden BundesstraBe B 38.

Das im rechtswirksamen Flachennutzungsplan hier auch ausgewiesene gesetz-
lich geschitzte Biotop (Schilfstreifen) ist in der Ortlichkeit nicht vorhanden.

Sadlich und 6stlich des Plangebietes schlieBen sich weitere Garten an, wobei
Letztere den Baugrundstiicken an der Heidelberger StraBe (L 3106) zuzuordnen
sind.

Nordlich des Plangebietes erstrecken sich weitere Grinlandflachen einschlieBlich
eines querenden Grabens, der die Verbindung zwischen den Entwasserungsgra-
ben entlang des Ortsringweges und dem Haltersbach bzw. der westlich der B 38

verlaufenden Gersprenz herstellt.
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Gemeinde Brensbach, Ortsteil Brensbach
4. teilbereichsbezogene Flachennutzungsplananderung Begriindung

Die Bestandssituation ist erganzend auch den Fotos in der Begrindung zum Be-
bauungsplan und der, der Begrindung zum Bebauungsplan als Anlage beigefiig-
ten Bestandskarte zu entnehmen.

6. Planung

Wie bereits unter Kapitel 1 der Begriindung erwahnt, sollen mit der vorliegenden
Planung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Ortsringweg” zur Angleichung der tatsachlich bestehenden stad-
tebaulichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes an die stadtebaulichen Ziel-
vorstellungen der Gemeinde geschaffen werden.

Es ist daher beabsichtigt, den Anderungsbereich, der im Bebauungsplan ,Orts-
ringweg“ als ,Sonstiges Sondergebiet - Brennholzlagerplatz® festgesetzt wird, im
Flachennutzungsplan entsprechend als ,Sonderbauflachen - Brennholzlager-
platz“ darzustellen.

Zur Eingriinung und als Abgrenzung der Sonderbauflache gegenlber der Bun-
desstraBBe B 38 wird eine ,landschaftsplanerisch notwendige Anpflanzung®in
Form einer Punktsignatur am Westrand des Anderungsbereiches dargestellt.

Da das im rechtswirksamen Flachennutzungsplan noch dargestellte gesetzlich
geschitzte Biotop in der Ortlichkeit nicht vorhanden ist, wird auf dessen Uber-
nahme in den Anderungsplan verzichtet.

Die Sonderbauflache wird insgesamt als Bauflache, fir die eine zentrale Abwas-
serbeseitigung nicht vorgesehen ist, gekennzeichnet.

7. Verkehrliche ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Der im Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan ,Ortsringweg* enthalt Aus-
fihrungen zur gesicherten verkehrlichen Anbindung des Plangebietes und zur
Ver- und Entsorgung, sodass sie im Rahmen der 4. Flachennutzungsplané&nde-
rung nicht wiederholt werden.

8. Umweltprifung

GeméanB § 2 Abs. 4 BauGB wurde fur den vorliegenden Bauleitplan zur Bertick-
sichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen sowie die geplanten MaBnahmen zu deren Vermei-
dung, Verringerung und Ausgleich ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet werden. Der Inhalt des Umweltberichtes ergibt sich dabei aus
der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB. Die berthrten Behor-
den und Tréager 6ffentlicher Belange wurden gebeten, sich zum erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu
auBern.
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Gemeinde Brensbach, Ortsteil Brensbach
4. teilbereichsbezogene Flachennutzungsplandnderung Begriindung

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung und ist dieser
als Anlage beigefugt.

Anlage

- Umweltbericht, planungsburo fur stadtebau gdéringer_hoffmann_bauer,
GroB-Zimmern, Dezember 2020
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