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Festsetzungen

Uberbaubare Grundstiicksflache

Nicht Gberbaubare Grundsticksflache

=== Baugrenze
— +—o—— Fiihrung eines unterirdischen Entwasserungskanals
sooocoooo  Flache fir Anpflanzungen - Hecke

Flache fiir ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde

Flache zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von
Boden, Natur u. Landschaft - Extensive Obstwiese

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung

Hinweise

o Anzupflanzender Obstbau {(Standortvorschiag)

Bisherige Grenze des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils

Grenze des Bereiches, der im Bebauungsplan
"An der Kirchbach" als Flache fir Ausgleichs-
und Ersatzmainahmen festgesatzt ist

Gebdudebestand it Kataster

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Grundflichenzahl (GRZ): 0,3
Zahl der Vollgeschosse: |l {als Hdchstmal)

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
2ulassig.

Flache fiir Anpflanzungen - Hecke

Innerhalb der Flache ist eine geschlossene Heckenpflanzung aus
einheimischen und standortgerechten Strauchem anzulegen und
dauerhaft im Bestand zu unterhalien.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft - Extensive Obstwiese

Die Flache dient ausschlieBlich der Entwicklung eines extensiv
genutzten Ohstwiesenbiotops, Hierzu sind neun hochstammige
Obstbéiume aus nachfolgender Auswahlliste anzupflanzen - 2.B.
gemanR zeichnerischem Standorivorschlag - und im Bestand zu
unterhalten.

Ansonsten ist die gesamte Flache - soweit nicht bereits vorhan-
den - als Wiese anzulegen. Bodenversiegelungen sind unzulas-
sig. Durch eine maximal zweimalige Mahd im Jahr ist die Wiesen-
vegetation zu pflegen und im Bestand zu unterhalten; das Mahd-
gut ist von der Flache abzurdumen. Der erste Mahdtermin darf
nicht vor dem 15. Juli des Jahres liegen. Jegliche Anwendung
von Pestiziden, Pflanzenschutzmitteln sowie Dingemitieln ist un-
zulgssig. Innerhalb der Flache bestehende Baum- und Strauch-
bestande sind zu erhalten.

Auswahilliste

Apfel Bime

Canziger Kantapfel Clapps Liebling
Geheimrat Dr. Oldenburg Grine Jagdbirne
Rheinischer Bohnapfel Gute Graue

SiiRkirsche Pflaume, Zwetschge
Kénigskirsche Typ Querfurt Wangenheims Frihzwetschge
Schmahlfelds Schwarze Hauszwetschgen in Typen

Zuordnung gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2
BauGB

Die Festsetzungen der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, MNatur und Landschaft - Extensive Obst-
wiese auf dem Flurstiick Flur 5 Nr. 123 werden ganz den Eingrif-
fen im Satzungsgebiet auf dem Flurstick Flur 5 Nr. 55/9 als Aus-
gleichsmafnahme zugeordnet.

Festsetzung gemdR § 9 Abs. 4 BauGB
i. V.m. § 81 HBO

Einfriedungen

Geschlossene Grundstickseinfrisdungen sind nicht zulassig.

Hinweise und Empfehlungen

Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmilern

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies
der hessenArchaoclogie oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
unverziglich anzuzeigen (§ 20 HDSchG).

Bodenschutz

Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfor-
dern, ist auf organoleptische Auffilligkeiten zu achten. Ergeben
sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schadlichen Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umge-
hend der zusténdigen Behérde, dem Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Urmwelt Darmstadt, Dezemat
IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.

Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzu-
ziehen. Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2
Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG@) sind Beeintrichti-
gungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erheb-
liche Nachteile oder erhehliche Balastigungen fiir den Einzelnen
oder die Allgemeinheit herbeizuflhren.

Abwasser, anlagenbezogener Gewisserschutz

Das Abwasser aus dem geplanten Baugebiet ist den kommunalen
Abwasseranlagen zuzufiihren. Die kommunale Abwassersatzung
ist zu beachten.

Unbelastetes Regenwasser ist nach Mdglichkeit in das Grund-
wasser zu versickemn oder in einen Vorfluter einzuleiten. Sofem
die Versickerung bzw. Einleitung nicht unter den Gemeinge-
brauch nach § 19 Hessisches Wassergesetz (HWG) fallt, ist bei
der zustandigen Yasserbehdrde eine Einleiteerlaubnis nach § 8
Wasserhaushalisgesetz (WHG) zu beantragen.

In die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlau-
fende Ablaufleitung des Feuerldschieiches darf nur Regenwasser
eingeleitet werden, welches nicht verunreinigt ist. Fir Uberwa-
chungszwecke, inshesondere wagen méglicher Fehlanschlisse,
ist unmittelbar vor der Einleitestelle ein Kontrollschacht einzu-
bauen.

Hinweise und Empfehlungen

Artenschutz

Vermeidungs- und funktionserhaltende Malnahmen

Zur Vermeidung des Verbotstatbestands einer méglichen erneb-
lichen Stérung (§ 44 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG) der Lokalpopula-
tionen von Grober Abendsegler und Zwergfledermausen sind
wihrend der Baufeldfreimachung und Bauzeit die Randbereiche
zum benachbarten Léschteich mit einem nicht durchsichtigen,
ca. 2 m hohen Sichtschutz (z.B. Plane oder Bretterverschlag) vor
Starungen und Beeintrdchtigungen durch die Baustelle geschutzt
werden; anschlieBend sollte dieser dauerhaft durch eine nach-
wachsende, dichte Sichtschutzhecke ersetzt werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 {(BGBL | 5. 2414)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1920 (BGBI. | 5. 132}

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBL 1 5. 142)

Hessische Bauordnung {HBO) in der Fassung der Neubekanntma-
chung vom 15.01.2011 {GVEL | 8. 46}

Hessisches Wassergesetz {(HWG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.12.2010 (GVEI. | 5. 548)

Verfahrensvermerke
Aufstellung

Durch Beschluss der Gemeindeveriretung vom 25.04.2013.

Offentegunyg

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 29.07 2013 bis 30.08.2013.

Beschluss

am 11.12.2E
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Unterschrift
Rainer Miiller
Blrgenmeister
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Katasterstand

Stand der Planunterlagen; Marz 2013
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Rainer Miillay

Blrgermaister

Als Satzung_n%:p 5 i Abs. 1 BauSE von der Gemeindevertretung beschlossen
P »
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Der Beschluss der Satzung gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 wurde gemai
§ 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis auf die Bereithaltungam § & 07 15
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