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Entwicklung von Natur und Landschaft - Obstwiesen einhélt, sind Zufahrten Grundstiicksfreifiichen Katasteramtr '

und Lagerflachen unzul&ssig. 7 | firag
Mindestens 20 % der Baugrundsticksflache ist als Griinfliche anzulegen f
und im Bestand zu unterhalten. Mindestens 50 % dieser zu begriinenden 30, Juni%8 . T
Flache sind - zuséatzlich zu den aufgrund der lbrigen Festsetzungen dieses Datum . % Unterschrift

Garagen und Stellplitze Bebauungsplanes vorzunehmenden Bepflanzungen - mit einheimischen und (/
standortgerechten Laubgehélzen (z. B. gemal Vorschiagsliste if) zu be-

Garagen sind ausschlieflich innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfldche pflanzen und im Bestand zu unterhalten. Bei der prozentualen Anrechnung

zulassig. Die Anlage von Stellplatzen innerhalb der nicht iberbaubaren ist pro Baum eine Flache von 10 m? und pro Strauch eine Fliche von 2 m2in

Grundstiicksflachen ist ausschiieRlich innerhalb der im Plan festgesefzten Ansatz zu bringen.

5 Flache fiir Stellplatze zulassig. Genehmigung

Zemhenerklamng oder Pflanzstreifen zwischen den Stellpldtzen anzupflanzen und zu unterhal- pg 2.2.761¢.09/0¢ Dseus b
ten. Pro Baum ist eine Pflanzflache von mindestens 12 m® von jeglicher bo- Farristady 20
denversiegeinder bzw. verfestigender Nutzung freizuhalten. Die Baume sind " : il 5 i '

Festsetzungen Hinweise

Offentliche Verkehrsflache
Flache fir die Wasserwirtschaft - Graben

Uberfiihrung der Flache fur die Wasserwirtschaft - Graben
durch die éffentliche Verkehrsflache

Uberbaubare Grundstiicksfliache

Nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Baugrenze

Flache fur Stellplatze

Flache fur Anpflanzungen

Die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Tankstellen und Anlagen fur sportliche
Zwecke sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Antagen fiir kirchliche, kulturelle, sozia-
e und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten werden gemal
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundflachenzah: 0,6
Geschof¥flachenzahl: 0,6

Zahl der Voligeschosse: 1

Héhe baulicher Anlagen:

Die Hohe der baulichen Anlagen betragt maximal 7,5 m - bezogen auf die
Strallenoberkante der L 3106. Die maximale Hoéhe darf durch technische
Dachbauten tiberschritten werden.

in den nach Norden und Nordwesten hin orientierten Fassadenteilen, die
nicht durch sonstige Gebaude oder Gebaudeteile abgeschirmt werden, sind
keine notwendigen Fenster, Tore und sonstige Offnungen, die Schallaustritt
ermdglichen, zulassig. Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Ge-
bidude sowie Gebaudeteile, in denen Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsge-
baude sowie Wohnungen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO unterge-
bracht sind.

Innerhalb der nicht (iberbaubaren Grundstiicksfliche, die einen Mindestab-
stand von 5 m zur Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Fur jeweils 4 Pkw-Stellplatze bzw. fur jeweils 50 m? Stéilplatzﬂéche fir Lkw
ist mindestens 1 Laubbaum (z. B. gemaf Vorschiagsliste 1) in Pflanzinseln

als Hochstamm (3x verpflanzt). mit Ballen, Stammumfang mindestens 14 -
16 cm und durchgehendem Leittrieb zu pflanzen.

Flache fiir Anpflanzungen
Innerhalb der Flache fur Anpflanzungen ist eine mindestens zweireihige

Laubgehdlzpflanzung mit einheimischen und standortgerechten Baum- und
Straucharten (z. B. gemaBR Vorschiagsliste i) anzupflanzen und im Bestand

zu unterhalten. Es sind gemischte Pflanzungen aus mindestens 6 verschie-

denen Arten anzulegen. Der gegenseitige Pflanzabstand darf dabei 1,5 m
nicht unterschreiten.

Anzupflanzende Einzelbaume

Entlang der Parzelle Flur 2 Nr. 43/8, entlang des Siidrandes der im Plan
festgesetzten Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft - Obstwiese sowie entlang des Sudran-
des der Parzellen Fl. 2 Nr. 84/1, 85/1 und 86/1 sind in einem mindestens
5,0 m tiefen Grundstiicksstreifen mindestens 14 Laubbdume (z. B. gemaR
Vorschlagsliste 1) anzupflanzen und zu unterhalten. Die B&ume sind als
Hochstamm (3x verpflanzt) mit Ballen, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm
und durchgehendem Leittrieb zu pflanzen. Der maximale Pflanzabstand der
Baume darf 15 m nicht Uberschreiten.

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Es sind ausschlieBlich Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 15°
und maximal 25° zulassig.

AuBenwandgestaltung

Gebaudesockel sind mit einem dunkleren Farbton als die Ubrige Fassade zu
versehen. Sockelverblendungen aus Keramik, Mosaikstein oder sonstigen
glasierten Materialien aus Metall, Waschbeton, Kunststoff, bitumindser Pap-
pe und Asbestzement sind unzulassig.

Betriebsflachen im Freigeldnde

Nicht umbaute Betriebsflachen, insbesondere Lagerpldtze sind mit einer
dichten, mindestens 2 m hohen Laubgehdélzpfianzung zu umgeben, soweit
sie nicht durch Gebaude zu o&ffentlichen Verkehrsflachen und zu Nachbar-
grundstlicken optisch abgeschirmt sind.

Einfriedigungen

Seitliche und riickwartige Einfriedigungen dirfen ausschiieflich als Laubge-
holzhecken oder als in diese integrierte bzw. von diesen nach aufien ver-
deckte, maximai 2,0 m hohe Maschendraht- oder Holzzdune errichtet wer-
den. :

GemaR § 23 Abs. 1 HStrG duirfen langs der L 3106 keine Hochbauten in ei-
ner Entfernung von bis zu 20 m, gemessen vom auferen Fahrbahnrand der
L 31086, errichtet werden.

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen missen Béume einen Min-
destabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen einhalten. Bei Unterschrei-
tung dieses Mindestabstandes sind entsprechende Schutzmafnahmen er-
forderlich.

Der Grundwasserkdrper orientiert sich nach der Wasserfithrung des Héller-
baches.

Vorschlagsliste |

Spitz-Ahorn 'Olmstedt’
ltalienische Erle

Esche 'Westhof's Glorie'
Stiel-Eiche

Winter-Linde 'Greenspire'
Winter-Linde 'Rancho’

Acer platanocides 'Olmstedt' -
Alnus cordata -
Fraxinus excelsior "Westhof's Glorie' -
Quercus robur -
Tilia cordata 'Greenspire' -
Tilia cordata 'Rancho’ -

Vorschlagsliste Il

= - 4 j_
13 = Festsetzungen gematl § 9 Abs. 1 BauGB Festsetzungen geméR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO Vortilsnivertiveiis
[’TA Gewerbegebiet
Décher Aufstellung

Durch Beschlufl der Gemeindevertretung vom 19.06.1997

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 14.04.1998  bis 15.05.1998

Beschlull

Als Satzung gemaf § 10 BauGB von der Gemsindevertretung beschlossen
am 19.06.1998 '

!ITnte‘rschrif‘z

s D e rine Aok s )
oK, purgermeister)

Prisfung des Katasterstan

Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen der Fluistiicke mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters pach dem Stande
vom tbereinstimmen.

Der LLandrat
des Odenwaldkreises

A Maves ey A

Bekanntmachung

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB
mit dem Hinweis auf die Bereithaltung am 1 & FEA. 2604 ortstiblich
\ SIS

bekanntgemacht.
/ﬁ;terscﬁrm’

(Stosiek, Blrgermeister)

-
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Datum

Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Natur und Landschaft - Obstwiese Acer campestre - Feld-Ahorn
zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Obstwiese ' (x) Alnus glutinosa - Schwarz-Erle |
innerhalb der im Plan als Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege (x) Betula pendula - Sand-Birke
’ _ und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Obstwiese festgesetzten (x) Carpinus betulus - Hainbuche ]
@& aa Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt Flache ist eine geschlossene Wiesenvegetation anzulegen und im Bestand Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
zu erhalten. Pro angefangener 100 m? Flache ist ein hochstammiger Obst- Crataegus monogyna -  Eingriffliger Weildorn
, _ _ baum der nachfolgenden Auswahlliste | anzupflanzen und im Bestand zu Euonymus europaeus -  Pfaffenhitchen
memm mmmR  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches erhalten. Bodenversiegelungen, Abgrabungen und Aufschiittungen sowie die x) F_raxinus excelsior - Gemeine Esche
Verwendung von mineralischen Diingemitteln und Pestiziden ist unzulassig. Ligustrum vulgare - Wintergriner Liguster \
ey Durch eine maximal zweimalige Mahd im Jahr ist die Wiesenvegetation zu Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche 1
Hinweise pflegen. Das anfallende Mahdgut ist von der Flache abzurdumen. Prunus spinosa - Schlehe ‘
. (x) Rhamnus frangula - Faulbaum
' _ | : Die am Nordrand der Parzellen Flur 2 Nr. 84/1, 85/1 und 86/1 vorhandenen Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
. Mbglicher Standort eines Einzelbaumes Geholzbestande sind im Bestand zu erhalten und zu pflegen. Rosa canina - Hunds-Rose
(x) Salix aurita - Ohrchen-Weide
(x) Salix caprea - Sal-Weide
—o-—¢ LWIL-Kabel (HEAG) e (x) Salix cinerea - Asch-Weide
ol L (x) Salix fragilis - Bruch-Weide ;
= Sambucus nigra - Schwarzer Holunder |
“ Hecke / Geholzbestand s Sambucus racemosa -  Roter Holunder ;
: - Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
: B .
Apfel . _ Lo Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Danziger Kantapfel Clapps Liebling 6= Bavin
Rheinischer Bohnapfel Grine Jagdbirne
= Winterrambour Gute Graue
4 SiiRkirsche Pflaume, Zwetschge
Rechtsgrundiagen
. i Konigskirsche Typ Querfurt Wangenheims Frithzwetschge

Baug'esetzbuch (BauGB)' in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986, BGBI. | S. 2253

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-
ordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990",__ BGBI. 1 8. 132

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1993,
BGBL. | S. 466 ;

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Be- o Fonomran |
kanntmachung vom 12. November 1992, GVBL. | S. 534 dipl.-ing. e. bauer
. 64846  grofi-zimmern |

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. Dezember 1993, GVBI. | S. 655, zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Ge-

Schmalfelds Schwarze Hauszwetschgen in Typen

Offentliche Verkehrsfliche

 Die am Sudrand der Wegeparzelle Flur 2 Nr. 59/1 sowie die am Nordostrand

der Wegeparzelle Flur 2 Nr. 43/8 vorhandenen Gehdlzbesténde sind im Be-
stand zu erhalten und zu pflegen.
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setzes zur Anderung des hessischen Naturschutzrechtes vom .f;x: et o
19. Dezember 1994, GVBIL. | S. 775 fe ’
: MaRstab: 1:1.000 { Entwurf. August 1997 ‘
sy £ A Auftrags-Nr..  3-B-101 Gedindert:  Marz 1998 : |




