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Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 BauGB i m Aufstellung
i ﬂ Durch BeschiuB der Gemeindevertretung vom 03 06 93
W Fliache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung |
Gewerbegebiet ; von Natur und Landschaft - Obstwiese |
_ ; : | Ot fenlegung
i _Abs. 6 BauNVO werden die im § 8 Abs. 3 BaulVO Diese Fldche dient ausschlieflich dem Erhalt, der Bflege w !
i3 '~ genannten Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozlale und e bzw. der Entwicklung eines extenslv genutzten UDSTWIESelD i Nachi 7 Tg def IIdgel orichcriciner bBer _ jod —
gesundheitliche Zwecke sowie Vergnligungsstdtten nicht i topes. Hierzu ist pro angefangener 100 m? Fldche ein Obst- 1§ teiligung der Biirger an der Bauleitplanung Offentlich
Bestandteil des Bebauungsplanes. i baum der Auswahlliste IV anzupflanzen und im Bestand zu i ausgelegt in der Zeit vom 27 02 95 ble o 300395 ) %
i erhalten. Ansonsten ist die Fldche - soweit nicht bereits L _
Grundflachenzahl: 0,8 | vorhanden - vollstandig mit einer Wiesenvegetation anzule- |
GeschoBfldchenzahl: I, 2 M gen. Bodenversiegelung, Abgrabungen und Aufschlittungen sowie ww Beschlub
i die Verwendung von mineralischen Dingemitteln und Pestiziden i
: _ f ist unzuldssig. Durch eine maximal zweimalige Mahd im Jahr W Als Satzung gemdaB § 10 BauGB von der| Gemeindevertretung _
Geb&udehshe: _ ist die Fldche zu pflegen und im Bestand zu erhalten, das i veschlossen am 04 05 Gl TN \ Vi
; Miahgut ist von der Fli3che abzurdumen. _ 4. "
Die maximale HGhe baulicher Anlagen betrdgt 9,0 m - bezogen | | .%\\ : _
auf die StraBenoberkante der Darmstddter Strafe. ; P -8 mE_E@m A
Die maximale Hohe darf durch technische Dachaufbauten i Auswahlliste IV | Datumn Unterdchrift
. Uberschritten werden. il i , i
Obstbiume =
i : ) Prufung des Kataster
! Apfel ; ol :
Flédche filir Anpflanzungen m Es wird bescheinigt, daf die Grenzen und Bezeichnungen
i Danziger Kantapfel der Flurstucke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
Innerhalb der Fliche fiir Anpflanzungen ist bei einer Breite | Rheinischer Bohnapfel nach dem Stande vom i Ubereinstimmen.
von 5,0 m eine mindestens dreireihige und bei einer Breite | Winterrambour
von 3,0 m eine mindestens zweireihige GehOlzpflanzung unter i
ausschlieBlicher Verwendung von Baum- und Straucharten der w_ |
huswahlliste I anzupflanzen und zu unterhalten. Es sind i SuBkirsche |
genischte Pflanzungen aus mindestens 10 verschiedenen Arten Konigskirsche Typ Querfurt .
anzulegen. Der gegenseitige Pflanzabstand soll dabei 1,5 m . Schmahlfelds Schwarze { Der oo o e
nicht tberschreiten. ﬁ | Odenwaldkreises
Kalasferamt
i Birne Im Ayftrag
Auswahlliste I i ;
: o Clapps Liebling “ :
Acer campestre ; - Feld-Ahorn W Grune Jagdobirne 3 a L
(x) Alnus glutinosa ] = Schwarz~Erle it Gute Graue Datum Unterschrift
Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel | ,
Crataegus monogyna = Eingriffliger Weifidorn %. Pflaume, Zwetschge |
(x) Betula pendula - Sand-Birke i w
Carpinus betulus - Hainbuche i Wangenheims Frihawetschge |
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen i Hauszwetschgen in Typen i
(x) Fraxinus excelsior -  Gemeine Esche i b
. Ligustrum wvulgare - Gemeiner Liguster ﬁ_ ,
Lonicera xylosteum = Gemeine Heckenkirschie g |
Prunus spinosa - Schlehe i Fldche fur MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung W _
(x) Rhamnus frangula — Faulbaum von Natur und Landschaft - Gewdssersaum Bekanntmachung
Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere e m
Rosa canina -  Hunds-Rose ! Innerhalb der im Planbild markierten Teilzone I ist auf ! Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes
(x) Salix aurita - Chrchen-Weide i einer Breite von ca. 5 m parallel zur Gewdsserparzelle der I wurde weamﬁ %www BauGh mit dem Hinweis auf die Bereithaltung
{x}) Salix caprea - Salweide e Gersprenz ein ROhrichtsaum zu entwickeln und im DBestand zu W anm No cZﬁ m ortsiblich bekanntgemacht.
(x) Salix cinerea - Asch-Weide _ f unterhalten. Der Rohrichtsaum ist in rdumlichen Teilberei- 5 Lo Bas e
(x) Salix fragilis : = Bruch-Weide i chen alternierend alle 2 bis 3 Jahre zu mdhen. Das Mahgut | No QQ _mmm m&&
Sambucus nigra = Schwarzer Holunder ! ist von der Fldche zu entfernen. Die innerhalb dieses | : : 1 _
Sambucus racemosa = Roter Holunder | Streifens bestehenden Gehdlzbestdnde sind im Bestand zu | Datum : Unterscnrift
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball i erhalten und in den ROhrichtsaum zu integrieren. In der L m%immoqanmﬁmﬁ
{x) Viburnum opulus = Gemeiner Schneeball w ubrigen Fldche der Teilzone I sind Genolze der nachfolgenden "
_ i Auswahlliste V anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten. ! -
Die mit (x) gekennzeichneten Arten sind vornehmlich entlang | Pro 5 m? Grundfldche ist - soweit nicht vorhanden - ein | s
der Grabenparzelle Flur & Parzelle Nr. 220 zu verwenden. Strauch oder Baum zu pflanzen. Dabei sind die angegebenen m N Brfahren nach § 11 Abs.3 BauGB
: Anteile der einzelnen Pflanzenarten zu beachten. Ablagerun- k. wurde durchgefihrt. Die Verletzung von
gen und Aufschlttungen sind unzuldssig. Rechtsverschriften wird bei Erfiliung der Ne-
£ - Grundsticksfreifldchen 0 . : benbastimmung nicht geltend gemacht.
| Mindestens 20 % der Grundstiicksfldchen sind als Grinflédchen | Auswahlliste V Verfiilgung vom Nm@\ﬁ @M\ QP.. \—no
anzulegen und zu unterhalten. Mindestens 50 % dieser Flachen ; o \x. Bl G e gl Lo e
sind mmmmnf.ﬁwmmwwﬂﬁ mit Geholzen der Auswahlliste I zu be- | Alnus glutinosa = Schwarz-Erle {40 %) }Nwaﬁmh-ﬁ\m&@ﬁﬁkﬁwgfop e L
pflanzen. i Corylus avellana - Waldhasel (5 &) Regierungsprasidiuym Darmstadt _»=c 5
iy Fraxinus excelsior ~ Gemeine Esche (10 %) im Auftrag PN
g Prunus padus = Trauben-Kirsche (10 %) |
| Salix alba ~ Silber-Weide L Sy |
Fassadenbegriinung | Salix cinerea = Asch-Weide ( 5 %) ) L
, } Salix fragilis - Bruch-Weide (= e .
AuBenwinde sowie deren Teilfldchen, die auf einer Breite von falix iy fea " FuEpir- e e Lo n) | Rechtsgrundlagen
mehr als 5,0 m bzw. bis zu einer Wandhthe von 2,5 m Uber ; C@Ecm o = 0 mwmﬂwmnlcwsw LA Mw “ = § ;
Geldndeoberkante keine Auflenwandoffnungen aufweisen, sind Viburnum opulus = Gemeiner Schneeball ( 5 %) - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 5
mit Kletterpflanzen der Auswahlliste Il dauerhaft zu begri- | ‘ | Dezembet il s oo, BCEEREL 5. 2255
g ; Innerhalb der im Planbild Emnmwvn#.mwh,n,.m? M.Gh.r.rac:ﬁ 11 sind _ \ <®H.OPQDEUM ey die bauliche ZCWNCSQ der Grundsbicke
i punktuelle Anpflanzungen von Einzelbdumen der nachfolgenden W (Baunut zungsverordnung -BauNVoO-) in der Fassung der
Auswahlliste II i Auswahlliste VI vorzunehmen und im Zestand zu unterhalten. ! Bekanntmcliune Vom 23, Januar 1980, BCEL. T 8. 132
" M s sind mindestens 15 Baume in Gruppen von 2 bis 3 Bdumen |
(x) Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe @ anzupflanzen. Die mUnw@m Fldcne wmw einer gelenkten Sukzessi- i L Cesets gty mHHﬁHhvmthD@ von Investitionen und der Ausweisung
(x) Polygonum aubertii ; - Endtsrich | on Nc.ccmnmmmmm:. U:nnr eine Mahd im Abstand von 3 hmﬁﬂms w und Bereitstellung von Wohnbauland
Hedera helix - Gemeiner Efeu i ist diese Fldche zu einer hochstaudenbetonten Saumgesell- ! (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) in der
(x) Humulus lupulus ~ Hopfen ﬁ_ schaft zu mswzwnwmws. bcmxoaams%m Geholzbestdnde Mwﬁ& zu . ” Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993, BGBl. I 8. 466 ff
(x) Lonicera periclymenum S e LG Gel GblatE | WSWHmn:m:. Die innerhalb Qmﬂ MM&OSm Ummﬂmrmzmnm wmcams sind “
. Parthenocissus tricuspidata T ke e e i im Bestand zu erhalten und in die Planung zu integrieren. . L& 5 plhel 1 der Hesgsischen Cemeindeordnung (HGO)
—. i it 17 der Facsundider Bekanntmachung vom 18,01 49932
_ = i i i \ GVBL. 1882 I 8. 534 :
wxv Rankgerist erforderlich k b i v b
. / uoydnl ip der Fassung der Bekanmtmachung vomnl |
. 3 Acer pseudoplatanus - . Berg-ahorn | 3 1 g .
Caragen und Stellplétze _ B Fraxinus excelsior - Gemeine Esche !
! Quercus robur = Stiel-Eiche i
| Ulmus glabra . - Berg~Ulme |

Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der iuberbaubaren j
Grundstiicksfldche zuldssig. Die Anlage von Stellplédtzen _
innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist i
ausschlieflich in einer Tiefe von maximal 5 m - gemessen _W
von der StraBenbegrenzungslinie der jeweiligen ErschlieBungs=
straBe - zuldssig. i

Fiir jeweils vier Pkw-Stellplétze bzw. flir jeweils 50 m2 4
Stellplatzflédche flir Lkw oder Busse ist mindestens ein Baum |

in Pflanzinseln oder Pflanzsstreifen zwischen den Stellpldt-

zen anzupflanzen und zu unterhalten. Es diirfen nur die in i
der Auswahlliste I1I aufgefihrten Baumarten verwendet .,ﬁ

werden.

Pro Baum ist eine Pflanzfldche von mindestens 12 m2 von
jeglicher bodenversiegelnder bzw. verfestigender Nutzung i
freizuhalten. Dabeil darf der Pflanzabstand von 1,2 m z2um .

Rand dieser freizuhaltenden und vor Befahren und Beparken zu |
i

schiltzenden Fldche nicht unterschritten werden. Die Bédume i

e

sind als Hochstamm (dreimal verpflanzt) mit Ballen, mwmaacara

fang mindestens 14 ~ 16 cm und durchgehendem Leittrieb zu il

pflanzen.

Auswahlliste III _ il

Fraxinus excelsior

Westhof's Glorie' - Esche 'Westhof's Glorie'
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata 'Rancho' - Winter~Linde 'Rancho'

Anzupflanzende Einzelbdune

Entlang der Offentlichen Verkehrsfldchen ist in einem minde-'

stens 5,0 m tiefen Grundstlicksstreifen pro angefangener 20 5%

StraBenlénge mindestens ein Baum der Auswahlliste III anzu- |

pflanzen und zu unterhalten. Die B&dume sind als Hochstamm ﬁ
(dreimal verpflanzt) mit Ballen, Stammumfang mindestens 14 -|
16 cm und durchgehendem Leittrieb zu pflanzen. 1

Flache fdr Mafnahmen zum Schubz, zur
vorn Natur und Landschaft - extensive

Innerhalb der im Plan als Flache fir MaPinahmen zum Schutz, i
zue PElege und sy Batwicklnng ron Nagur il andsehat b - i

extensiven Wiesennubzung feskEgesebzten Flaeche i85t - sowe
Hlcht ‘wewad o varhanden - cdpe tecdnlesscne i esanivemcl ot 10

anzulegen und im Bestand zu erhalten. Die innerhalb der
Flache bestehenden Obstbaume sowie die unter den Obstbaumen
bestehende Hochstaudenflur ist im Bestand zu erhalten und
der sukzessiven Entwicklung zu lUberlassen. Die restliche
Wiesenvegetation ist durch sine maximal zweimalige Mahd im
Jahr zu pflegen; das Mahgut i1st von der Flache abzuraumen.
Die erste Pflegemahd ist nicht vor dem 15. Juni durchzufih
ns

Innerhelb der gesanten Flache sind jegliche Bodenversiegels
gen, Abgrabungen, Aufschittungen und das Ausbringen von

Pestiziden und Dincemitteln unzulaseig.

T

- \"

Festsetzungen gemd8 Y 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

Dédcher

Es sind ausschlieflich Ddcher mit einer Dachneigung von
maximal 252 =zuldssig. : /

AuBenwandgestaltung

Gebadudesockel sind mit einem dunkleren Farbton als die
Ubrige Fassade zu versehen. Sockelverblendungen aus Keramik,
Mosaikstein oder sonstigen glasierten Materialien aus
Metall, Waschbeton, Kunststoff, bituminOser Fappe und
Agbestzement sgind unzuldssiqg.

Betriebsfldchen im MHmMQWHM5mw

Nicht umbaute Betriebsfldchen, insbesondere Lagerpldtze sind
mit einer dichten, mindestens 2 m hohen Heckenpflanzung zu
umgeben, soweit sie nicht durch Gebdude zur Offentlichen
Verkehrsfldche und zu den Nachbargrundstiicken optisch
abgeschirmt sind.

Einfriedigungen

Seitliche und rilickwdrtige Einfriedigungen dirfen ausschliefi-
lich als Laubgehdlzhecken oder als in diese integrierte bzw.
von diesen nach auBen verdeckte, maximal 2,0 m hohe Maschen-
draht- oder Holzzdune errichtet werden.

Entlang der B 38 sind die Grundstlicke luckenlos einzufrie-
den. Die Errichtung von Tiiren oder Toren in diesen Einfriedi-
gungen ist unzuldssig.

Hinweise

GemdB § 23 Abs. 1 HStrG diurfen ldngs der B 38 keine llochbauten in
einer Entfernung von bis zu 20 m, gemessen vom dulleren Fahrbahn-—
rand der B 38, errichtet werden.

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen missen Bdume einen
Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen einhalten. Bei
Unterschreitung dieses Mindestabstandes sind entsprechende Schutz-
maBnahmen erforderlich.

Zuordnung gemaff § 8 BNatSchG

Dic Testsecaungen Tor i Pawzellen Fluw 7 Ny 6871 1 dey Gemar-
eung Hersan, Plue 6 N, azesl, 13071 (Flache Far Malnahven zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und ; .
Landschaft -Obstwiese), 143 und 234 in der Gemarkung Brensbach
gowle Flur 4 Nr. 132 in der Gemarkung Hollerbach werden den
merel s der  Bareeilen Blme 5ol B a0 il e
224/1, 225/2, und 225/3 festgesetzten Baufléchen als Ausgleichs-
oder Ersatzmaffnahmen zugeocrdnet.

de

podl

r Kompensationsflachen M.

ol o/
S he
2 i )

\” (s b »..mm i i
ot o = 1 N, i ML vk s
) U7 S L gl O
3 / . ! . _.. ..5\‘..-m.~,—rﬁ P TQ = ./..4) 27 .\\\.“I\.....‘\.\”... < N.-‘. i v ﬁ/. J‘ ..— ._, o . ......\w"..w.._.,‘&\
¥ . \/ i _“._7 7 .\\.dit..,iu\w\w...,\ : ;..‘.,,q.,...,..“,.,n w.r__:,,. \ 3 \n..w 8

S - 1 u\.
TS eid Rl )

ﬂ&wﬁ#h i
* .. h/, £ S
,‘qguumﬁm;meﬁwkm

ibersichtsplan

S

i
£
=y

LI e

3 ,ﬂ.&.{.
rsifi

o N
s Vi T AT
P A X
ey \\, iy \..\ ¥ /,,.r
e R R 3

-

2 s 3 L i, Ehrenbriteke
5 2 : : SO e
,,.“. Y N2 iy Lo i g ‘ ,. = i e ..,
v £ S i Sen o LR EeS e

ibersichtsplan der Baufliche M. 1:10000|

\ I e
/ 0 b \.
! S P et

/ s

AR

>

| i G e e e T
T bR P
W e 1./? DRl l/v .%n,

GEMEINDE BRENSBACH
ORTSTEIL BRENSBACH

Py, S
B
e i P B

47 e
s el

5

PL ANUNGSBIRO
FR STADTEBAU

DIPL-ING.ARCH. J. BASAN
DIPL-ING,  H.NEUMANN
DIPL-ING.  E.BAUER

GROSS -ZIMMERN
IM RAUHEN SEE 1

BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

"GEWERBEGEBIET DARMSTADTER STRASSE"

TEL.06071 L9333 }—
.| massTaB

AUFTRAGS-NR.

ENTWURF JANUAR 199¢
GEANDERT MA| 1995

#3922 @mv.mmcrs_.ﬂ%ﬂn::
g A

11000 ,1: 2000
3= B~/

m @@f“ﬁ%_mW.f




