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Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geitungsbereiches den
Bebauungsplan mit Landschaftsplan ,Frohngrund® in allen seinen Festsetzungen.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO | |

| Dachfﬁrm
Gewerbegebiet

Es sind nur Sattel-, Pult- oder Krippelwalmdacher zuldssig. Garagen

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen fur kirchliche, kulturelle, durfen auch mit Flachdach errichtet werden.
“soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten werden ‘
gemaRk § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. '

‘Dachneigung i
Grundfidchenzahl: 09 : ‘ =
Geschossflachenzahl: 1,2 ' Mit Ausnahme der Garagendéch J und der Pultdécher sind nur Dach-
- Zahl der Vollgeschosse: maximal 2 _ neigungen von mindestens 30° bl maximal 60° zuldssig. Bei Garagen-

dachern sind Dachneigungen von 0° bis maximal 40° zuldssig.
Die Hohe baulicher Anlagen betrégt maximal 192,3 m 0.NN. Die maximale '
Hahe darf durch technische Dachaufbauten Uberschritten werden. innerhalb

des mit ,A“ bezeichneten Teilgebietes darf die Oberkante FFB Erdgeschoss ‘ Verwendung von Niederschiagswasser
die Héhe des festgesetzten Hoéhenbezugspunktes innerhalb der &éffentlichen iz , R
Verkehrsflache nicht berschreiten. . Das von Stellplatzen und Zufahrten zu Garagen abflieBende

Oberflachenwasser ist zu sammelp.
In den nach Osten und Norden hin orientierten Fassadenteilen, die nicht
durch sonstige Gebaude oder Gebaudeteile gegen die Grundstiicke Flur 5
~ Nr. 168 und Flur 6 Nr. 217 abgeschirmt werden, sind keine notwendigen
~ Fenster, Tiren und sonstige Offnungen, die Schallaustritt erméglichen,
zulassig. SelbstschlieBende schallddmmende Tiren sind zulassig. ; Hinweis

Die Errichtung von unterirdischen Silos sowie sonstigen unterirdischen | =
zweckgebundenen baulichen Anlagen ist auf den Grundsticken Flur 5 Bei der Durchfithrung von Baumpflanzy

ungen mussen Baume einen Mindest-
Nr. 162 und 163/1 auch innerhalb der auf diesen Grundstiicken festgesetzten abstand von 2,5 m zu Versorgungsleituhgen einhalten. Bei Unterschreitung
nicht tiberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig. . : ey

dieses Mlndestabstandes sind entsprec hende Schutzma3nahmen erforder-

M. 1:1000 \ :

m ; . ‘ Innerhalb der nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen, die auf den \ -5 e HEE S i i
2 Grundstiicken Flur 5 Nr. 163/6, 164/4 und 167 ausgewiesen sind sowie _ — I
innerhalb der in den Grundstiicken Flur 5 Nr. 167 und 164/4 ausgewiesenen s
{iberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen Garagen und Stellplatze nicht
errichtet werden. Nebenanlagen sind generell innerhalb der mcht
‘iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. -~

0s

Auf den (ibrigen-Grundstiicken diirfen Garagen ausschlieBlich innerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. Die Anlage von ;
Stellplatzen auf den tbrigen Grundstiicken ist innerhalb der nicht  Verfahrensvermerke
iiberbaubaren Grundstiicksflachen nur in einer Tiefe von maximal 5,0 m - ' : 3

gemessen von der StraBenbegrenzungslinie - zuldssig.

Werden Garagen mit einem Dach mit weniger als 15° Neigung errichtet, so Offenlegung
ist dieses mit einer sténdigen Vegetationsdecke zu begriinen und im Bestand

zu erhalten. Die rilckwértigen und seitlichen Garagenwénde sind vollstandig Erneut &ffentiich ausgelegt in der Zeit yom 05.11.2001 bis 07.12.2001
‘mit Kletterpflanzen aus nachfolgender Auswahlliste | zu begriinen:

Beschluss
Auswahlliste |:

Als Satzung geméaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Geme_indévertretung be-"

Wa|drebe : : B schlossen am 07.02.2002 )

Gemeiner Efeu
Unterschrift

(x) Clematis
Hedera helix
(x) Hydrangea petiolaris
~ (x) Lonicera caprifolium _
Parthenocissus quinquefolia

Kletter-Hortensie
Geillblatt
— Jungfernwein ~——

L ' ' s ‘ - T o ‘Engelmannii‘ ‘Engelmannii | Ramge, 1. Beigeordneter
L - | : Parthenocissus tncuspldata St Kletterwein
M g e ‘Veitchii* ‘Veitchii'
' X teria sinensi - Glyzini ' E :
Festsetzungen | _ : (x) Wisteria sinensis y 2 _ Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, dig¢ Bezeichnungen der Flursticke und der
) Kletterhilfe erforderlich : Gebaudebestand innerhalb des Geltungshereiches mit dem Nachweis des Liegen-

schaftskatasters nach dem Stande vom ‘ gbereinstimmen.

Offentliche Verkehrsflache Rechtsgrundlagen

: Der Landrat des

Odenwaldkreises
Katasteramt

) 2

Uberbaubare Grundsticksflache Offentliche Verkehrsfliche

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997, BGBI. | S. 2141

" Innerhalb der dffentlichen Verkehrsflache ist je 20 Ifd. m StraBenlénge min-
destens ein Einzelbaum der Auswahlliste 1l anzupflanzen und zu unterhalten.

- Nicht tiberbaubare Grundsticksfiache Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsver-

Es sind ausschlieBlich Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen und durchge- | 21 01 ool
_ ~ ordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, hendem Leittrieb, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm zu pflanzen. Pro | Datum Untgrschfift
b : : | BGBI. | S. 132 . ' Baum ist eine Pflanzflache von mindestens 4 m? von jeglicher Bodenversie- 9'{

elung und -verdichtung freizuhaiten.
§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der i 9

Bekanntmachung vom 12.11.1992, GVBI. | S. 534

.e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Hoéhen baulicher Anlagen o e BekannUnachang -
Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom ' : TP e e d A s
| ' - 28.12.1993, GVBI. | S. 655 iy Ham s : e _ schiuss des Bebauungsplanes wurde gema s. 3 BauGB mi
e Gebiete_s ' o ' ' | | ﬁig :IaaTap:;g:sgcl:sg;ﬂ(mnare . - gz'i?zﬁ‘ﬂ\hhoc:?n %Z?ﬁnnare‘ car le?weis Qi dieskieRelaen) fx% 2&33 ortstiblich bekannt
: Fraxinus excelsior ‘Westhof's Glorie‘ - Esche ‘Westhof's Glorie’ gemacht. - ‘
X Hohenbezugspunkt | | - | | |
| ' ' 4 ¢ APD 7200 / 2 A |
e www Bereich ohne Ein- und Ausfahrt | : L3 . ,,1};: Al 2002 f § : _%4 z%
| ' Datum 0] Unterschrift
Ramge, 1. Beigeordneter
va Ein und Ausfahrt ; =

Flache fiir MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur _ : ; ’ _
Entwicklung von Natur und Landschaft — Streuobstwiese ' f Ubersichtsplan M. l 10000
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