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| Festsetzungen gemdf § 9 Abs. 1 BauGB

Festsetzungen gemif § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

Gebiet 1 _ _ _ _ Offentliche Griinfliche — Kinderspielplatz Gebiete 1, 2 und 4 _ 3 _ |

Allgemeines Wohngebiet Die offentliche Griinfldche - Kinderspielplatz ist zu minde- Dachform
stens 80 % mit einer stidndigen Vegetationsdecke zu versehen
und im Bestand zu erhalten. Auf mindestens 10 % dieser
Fliache sind Laubgehtlze der nachfolgenden Auswahlliste III
anzupflanzen und zu unterhalten. Die Anlage von wasser-
undurchlissigen Belagstrukturen ist unzuldssig; ausgenommen
hiervon sind die im Rahmen eines Kinderspielplatzes erforder- Dachneigung
lichen Flidchen filir Spielgerate.

Die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sind gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig. Die in § 4 Abs.
3 BauNVO genannten Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

! sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwal-

! tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemaB § 1

, Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Es sind nur Sattel- oder Walmddcher zuldssig. Garagen dlurfen r
auch mit Flachdach errichtet werden. :

Mit Ausnahme der Garagendacher sind nur Dachneigungen von

; mindestens 300 bis maximal 45° zuldssig. Bei Garagendédchern | w
Grundflidchenzahl: . N

0,4 : . j . Auswahlliste I1I: sind Dachneigungen von 0° bis maximal 40° zuldssig.
GeschofBifldchenzahl: 0,4 : j : i ; .
— Zairr—der—Vvoligesehesser—i Acer campestre i - Feld-Ahorn .
Aesculus hippocastanum - RobBrastanie = — CRTTTG—— SR, e | |
T 1y : : : Carpinus betulus - Hainbuche ) : : 2NN B
b Offiene Bauweise ] Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel Bei geneigten Dachfléchen sind nur rote bis rotbraune g
| ; : _ Corylus avellana - Waldhasel ; Dachziegel, ~-pfannen oder =-steine zulé&ssig. = Sy :
) Es sind nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig. Fraxinus excelsior - Gemeine Esche : . = : [ES : 1 |
| : _ : _ Juglans regia - WalnuB _ : _ R .
_ Quercus petraea - Trauben-Eiche Einfriedigungen .
: : : Sambucus nigra ~ Schwarzer Holunder i : R _
Gebiet 2 : : Sorbus aucuparia - Eberesche Entlang 6ffentlicher Verkehrsfldchen sind Einfriedigungen g
Tilia cordata . ~ Winter-Linde - ausschlieflich als Z&une oder Laubgehtlzhecken mit einer .

Allgemeines Wohngebiet HBhe von maximal 0,8 m, bezogen auf Oberkante der jeweiligen

offentlichen Verkehrsflidche zuldssig: Ruckwdrtige und ! ﬁ
seitliche Grundstiickseinfriedigungen sind ausschlieBlich als
Laubgehtilzhecken oder als in diese integierte Holz- oder Ma-
schendrahtzdune zulidssig. G

Die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sind gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig. Die in § 4 Abs.
3 BaullVO genannten Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemdf §.1

Fliche fiir Anpflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flédche fiur Anpflanzungen ist bei
einer Tiefe von 3 m eine mindestens zweireihige und bei
ciner Tiefe von 5 m eine mindestens dreireihige Laubgeh&lz-

Abs. 6 BaulNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. pflanzung aus vorhergehender Auswahlliste II anzulegen und Gebiet 3 -
: : im Bestand zu erhalten. Es sind gemischte Pflanzungen aus .

Grundfldchenzahl: 0,4 mindestens 7 verschiedenen Arten anzulegen. Der gegenseitige Dachform

GeschoBfldchenzahl: 0,8

! Pflanzabstand darf dabei 1,5 m nicht iiberschreiten. . .
Zahl der Vollgeschosse: maximal 2 . Es sind nur Sattel-, Pult- oder Kriippelwalmddcher zuléassig. E
Bk . : Garagen diirfen auch mit Flachdach errichtet werden. !

Offene mmmzmwmm . . . Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung .
f ! : von Natur und Landschaft - Streucbstwiese i . Dachneigung

” , : : " Innerhalb der im Plan als Fldche fir MaBSnahmen zum Schutz, ‘Mit Ausnahme der Garagendidcher sind nur Dachneigungen vorn

Cebiet 3 ” zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - mindestens 30° bis maximal 60°© zuldssig. Bei Garagenddchern § |
L : , . Streuobstwiese ausgewiesenen Bereiche ist, soweit nicht sind Dachneigungen von 0° bis maximal 40° zuldssig. Y
b Gewerbegebiet _ bereits vorhanden, eine Wiese mit einer geschlossenen : it ”

Vegetationsdecke anzulegen und zu unterhalten. Sie ist durch
eine maximal zweimalige Mahd pro Jahr im Bestand zu erhal-
ten, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15. Juni erfolgen
darf. Das Mihgut ist zu entfernen. .

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen flr kirchliche, Dacheindeckung _ ; ; |
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnl-
gungsstitten werden gemdfs § 1 Abs. 6 BauNVQO nicht Bestand-

teil des Bebauungsplanes.

Bei geneigten Dachfldchen sind ausschlieBlich rote bis

: rotbraune Dachziegel, -pfannen oder -steine zuldssig. .
Abgrabungen, Aufschiittungen und mineralische Diingemittel : : : i . . g |
bzw. Pestizideintridge sind unzulédssig. . ; : : L iy _

Grundflachenzahl: 8,9
Geschofdiflachenzahl: 152 : : sl B
7ahl der Volldeschosse: maximal 2 Je angefangener 100 m2 Flidche ist - soweit nicht bereits

7 vorhanden - mindestens ein hochstdmmiger Obstbaum der
nachfolgenden Auswahlliste IV anzupflanzen und zu unterhal-

17 . Die Hohe baulicher Anlagen betrigt maximal 192,3 m 4.NN. Die

- Schmahlfelds Schwarze

i maximale Hohe darf durch technische Dachaufbauten deHmOﬁHMnl, ten. Vorhandene Ovmnmmﬂawmw mwﬂm zu erhalten: abgidngige : Zuordnung gemaf § 8 a Abs. 1 BNatSchG B i ”
mm_oﬂrc:@ Brensbach- i ten werden. , Obstgehdlze diirfen ausschliefBlich durch Sorten der Auswahlli- i ik .
; ] ; . ste IV ersetzt werden. . : . Die Festsetzungen zu den als Fldche fir MaBnahmen zum .
ﬂm N In den nach Osten und Norden hin orientierten Fassadentei- : T Schutz, zul Bflege uno zer Entwicklung jvon Natur upe  niuls
s len, die nicht durch sonstige Geb&dude oder Gebaudeteile ; ! schaft ausgewiesenen Obstwiese bzw. SchilfrChricht innerhalb
.m gegen die Darvellen P1 -5 Nr. 168 und Fl. 6 Nr. 217y abge- Auswahlliste IV: der Gemarkung Brensbach Flur 7 Parzelle Nr. 118/1 teilweise
T schirmt werden, sind keine notwendigen Fenster, Tdren und , | _ und der omamhxmzm Wersau Parzelle wpsm.m Nr . 124/2 werden
i sonstige Offnungen, die Schallaustritt ermdglichen, zuléds- _ Apfel: & den Baugrundstiicksfl&dchen, auf denen Eingriffe zu erwarten "
h sig. ; . 5 - Gravensteiner : : . e hs sind, flir Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen zugeordnet. _
: . . ' - Kaiser Wilhelm .
Innerhalb der nicht ilberbaubaren Grundsticksfldchen, die s ~ Winterrambour, Syn.: Rheinischer Winterrambour
in den Parzellen Fi. 5 Nr. 163/6€, 164/4 und 167 ausgewie- i w#mmswm05mn Bohnapfel ; : , : : :
: o R, e - Schtner aus Boskoop _ Hinwels: :
sen sind sowie innerhalb der in den Parzellen Fl. 5 Nr. - Danziger Kantapfel G e g
167 und 164/4 ausgewiesenen iberbaubaren Grundstiicksfla- - Jakeb Lebel o Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen milssen Bdume einen |
_ chen, dirfen Garagen, Stellplatze sowie Zufahrten zu den - Gelber Edelapfel : . Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen einhalten. Bei
¥ innerhalb des Gebietes 3 zulassigen Gebduden nicht errich- . - Goldparmane Unterschreitung dieses Mindestabstandes sind muﬁmmwmnﬁmumm.moﬁsﬂmt._
| = et werden . . ; i . i’ - Gewlrzluiken mafBnahmen erforderlich. ; ; i k|
= & : : ; . - Bitterfelder S&mling : . i )
mw_ s Die Errichtung von unterirdischen Silos sowie sonstigen H.mewwwmwmmww Sl denbur
- o s . e ) . 2s 5 g
e £ unterirdischen zweckgebundenen baulichen Anlagen 1st 1n — Brettacher : .
e 3 den Parzellen Fl. 5 Nr. 162 und 163/1 auch innerhalb der ) i
m = & auf diesen Grundstiicken festgesetzten nicht iberbaubaren ! Birnensorten: w .
E = B : Grundstiicksflédchen zulassig. g _ - Gellerts Butterbirne i
B = = i _ _ : - Oberosterreichische Weinbirne _
woe = = ( : - Gute Graue |
eE @ ® 1 ! : : : . - Clapps Liebling ,
: i Hel { fel ' g |
=t = C T i mewn_l.m.nlm, ,. - Grine Jagdbirne _
L om T i g@” Gewerbegebiet ks s
| T . A : SiiBkirschen:
| S e " | i : ; oy - .
| B LS e w Die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen flir kirchliche, KonigeitEech -
ol
..w =
e

gungsstatten werden gemd® § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestand- 5 empnrmwzm Bahvatae

teil des Bebauungsplanes.

ma 1 kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergni-
|

(Entwurf

- Wangenheim Frithzwetschge
- Hauszwetschgen in Typen
- Liitzelsachser Frilhzwetschge

: ; . SR Gem&R § 1 Abs. 4 BauNVO sind nur solche Gewerbebetriebe
R : ! 2T : . 1 : zuldssig, die im Sinne des § 6 BauNVO das Wohnen nicht
: : -l wesentlich storen. ; ;

Grundfléchenzahl: " a6
Geschof3flache: | il 2
Zahl der Vollgeschosse: maximal 2

|

|

Zwetschgen: 2 . : i . . i m |
_

|

|

|

Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung : _
von Natur und Landschaft - Schilfrohricht : . . i o : : i

Innerhalb des im Plan als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, ; : : -
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - . : . |
Schilfrohricht ausgewiesenen Bereiches ist eine geschlossene . . & : :
Schilfpflanzung vorzunehmen und im Bestand zu erhalten. Der . . : : . i
RShrichtbereich ist in rdumlichen Teilbereichen alternierend i i
alle 2 bis 3 Jahre zu mihen. Die Mahd ist ausschlieBlich in
den Monaten November bis einschlieflich Februar zuléssig,
wobei bei jeder Mahd mindestens 53C % des Gesamtbestandes

Die Gebiaude sind so zu errichten, daf3 nach Stiden und Stdwe-

Zeichenerkldrung 4B ks : : puse gl sten hin jeweils geschlossene Baukérper entstehen.

purch BeschluB3 der Gemeindevertretung vom 17.12.1992

WWmnmmﬂNssmmn Garagen und Stellplétze

Offenlegung Qmﬁmmmﬁ.amﬁmmw ausschlieRlich innerhalb der Uberbaubaren

Offentliche Verkehrsflédche Grundstiicksfliche sowie innerhalb der im Plan dafiir ausgewie-

Nach Anhorung der Tridger Offentlicher mmwmsmm;ﬁsa Be-

Offentliche Verkehrsfliche - FuB- und Radweg

teiligung der Biirger an der Bauleitplanung Offentlich

senen Flachen errichtet werden. Die Anlage von Stellplatzen
innerhalb der nicht tberbaubaren Grundsticksflichen ist nur

nicht zu mahen ist. Das Mdhgut ist von der Fldche abzurau- f ettt

men. Desweiteren sind entlang der slidlichen Grenze der

gt GF A

: : : ; ; : ; P/ -8 .3
ausgelegt in der Zeit vom 21.08.1995 bis 25.09.1995 in L inod ThoTe ven whotlRAl 5.0 % - Gamessen von dow Straben- Parzelle F1. 6 Nr. 124/2 in mwnma.mﬁhmpmmn von mindestens 5 B Ve . ] M\Hwiﬁﬁwyé ¢ b LR /B
: begrenzungslinie der jeweiligen Erschliefungsstrafe - m mindestens 10 Erlen (Alnus glutinosa) anzupflanzen und im = dL g S IJn%WMM St e e of s o I

= : 2 ) ; : zuldssig. Bestand zu unterhalten. < w”M 4 .hw_ e 0k
Offentliche Griinfldche -~ Kinderspielplatz :
; : Zusdtzlich ist entlang der &stlichen Grenze der Parzelle Fl.

6 Nr. 124/2 eine mindestens 5,0 m breite Gehd&lzpflanzung

anzulegen und im Bestand zu unterhalten. Es sind ausschliefi-

Die mnmwwﬁwmﬁmm_csa die Zufahrten zu den Garagen sind in
einem wasserdurchlassigen Ausbau herzustellen.

iiberbaubare Grundstiicksflache

Werden Garagen mit einem Dach mit weniger als 15° Neigung anr me.ws.mmmmdmnyonmm:mms >¢m€mwwwWM¢m b m:m@MmMTHmms MSELL V&%yyz.ﬂ/w h
: 8 _ : - r errichtet, so ist dieses mit einer standigen Vegetations-. mﬁnma McmmmNEWSﬁmzn Br (gegenscikige bflanzabetang Hot iy ,wamqm%ﬁ_wg
Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche decke zu begriinen und im Bestand zu erhalten. Die rlckwarti- abei 1,9 'm nichi Uberschreiten. : : A m

" gen und seitlichen Garagenwdnde sind vollstéandig mit Kletter-

pflanzen aus nachfolgender Auswahlliste I zu begrlnen: Ausvatillzare Vg

X,
7
- S -

Baugrenze ,
. S . Alnus glutinosa - - Schwarz-Erle
i : i i : : ) Auswahlligte Ts" : _ Carpinus betulus - Hainbuche i
Fldche fir Garagen Es wird bescheinigt, da8 die Grenzen und Bezeichnungen : : Cornus sanguinea -  Gemeiner Hartriegel
der Flurstiicke mit dem wmnﬁﬂmww des Liegenschaftskatasters (x) Clematis L e ldrele Crataegus monogyna - Eingriffliger WeifBdorn
nach dem Stande vom e Ll ibereinstimmen. Hedera helix 5 . Cemeiner Efeu Corylus avellana - Waldhasel
Flidche filir Anpflanzungen ! (x) Hydrangea petiolari - Kletter-Hortensie Euonymus europaeus = mmmmwmsrmﬂnwmﬂ
(x) Lonicera caprifolium - Geifblatt Fraxinus excelsior - Gemeine Esche . :
Der hmﬂanmﬂ.mmm Parthenocissus quinquefolia - Jungfernwein _ _ Prunus padus : - Trauben-Kirsche
Private Griinflache - Garten Odenwaldkreises 'Engelmannii’ 'Engelmannii’ Rhamnus frangula - Faulbaum
_ Kasastpramt Parthenocissus tricuspidata - Kletterwein Salix alba o T gblIber-veids DR iipy 7 N R
s _ I, ttrey nyeitehiil Yeitchii! _ ; : SRl i itd 2 Chrchien-jietde Ao b Y Ol T \ AT Wiemsmiitile. Zor KT S PN Gl G v AN |
Fliache €fiir MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur : / (x) Wisteria sinensis . - Glyzinie Sambucus nigra - Schwarzer Holunder W e A AN TN ,P%UMN$WJI SR n N 4 |
Entwicklung von Natur und Landschaft - Streuobstwiese 3 03 {loz a7 \\\ \V\H\/\Vfl\_ Ulmus laevis - Flatter-Ulme B A e b LA e AL - bt - = b
: : s Z - (x) Kletterhilfe erforderlich ; 3 : Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball LA b Y, !
Datum \ Unterschrift _

Fliche fir MafSnahmen, zum Schutz, Ncn.wmwmmm und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - Schilfr&hricht

‘Grundstiicksfreifléchen Offentliche Verkehrsfliche

OG-0 .bvmudesnw unterschiedlicher Nutzung Innerhalb der offentlichen Verkehrsflidche ist je 20 lfdm

Innerhalb der Gebiete 1 und 2 sind mindestens 50 % der

Inkrafttreten crundstiicksflichen, im Gebiet 4 mindestens 25 % der Grund- StraBenlinge mindestens ein Einzelbaum der Auswahlliste V _ L . - 2, s : ||
g @ : sticksflache, als Grunfldchen anzulegen und zu unterhalten. : anzupflanzen und zu unterhalten. Es sind ausschliefBlich ,.CUQ-.M-O—.—&&—U_QS_ der Baufla : ; : i
_ Nummer des Gebietes i , Auf mindestens 25 % dieser Fléchen sind Geholze der nachfol- _ Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen und durchgehendem ; Loty ! i :
B _ chung in Kraft getreten am UL T s : : ; ; .
: I Narl Bersiig = - e = _ genden Auswahlliste II anzupflanzen und zu unterhalten. . . Leittrieb, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm zu pflanzen. :

Pro Baum ist eine Pflanzflidche von mindestens 4 m? von
jeglicher Bodenversiegelung und -verdichtung freizuhalten.

o S iy Fliche fir Geh- und Fahrrecht zugunsten des

s . oo e & Grundstlickseigentlimers der Parzelle Fl. 5 Nr. 165 Auswahlliste II:

,¢m._, 0,MMMWWNWMWﬁmHmOWHHMW

: e : ' Acer campestre - Feldahorn b e fusgahlliste Vs :

mmm smmm Crenze des raumlichen Geltungsbereiches Carpinus betulus - Hainbuche | i - A

; ! Cornus mmsmﬂ.“.rs.mm x X “ HleH:WH.HmmmH - Acer Qmmﬂ..mumm.ﬁ“ﬂ-mw H.“_.H.mﬁu.ux = Hﬂm“_.ﬁmlyyomb Hw“_.mH.u.u”Tw
Crataegus monogyna _ Eingriffliger WeiRdorn : . Acer platanoides .nOHcssmHm. - Spitz-Ahorn 'Columnare'’ : ‘
Hinweise Cornus mas - Kornelkirsche Fraxinus excelsior ; | “
Corylus avellana - HasgelnuR : : _ 'Westhof's Glorie' - Esche 'Westhof's Glorie' ; _
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen ,
LR = Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Fraxinus excelgior -  Fsache 7
Ligustrum vulgare - Liguster s, % : |
7 Wty Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche Offentliche Verkehrsflédche - Fufs- und Radweg _
AMN“HMwN Gebdudebestand gemdB Kataster Malug silvestris - = Holzapfel : _ i J
/ : Prunus avium - Vogelkirsche : _ . . ] W

_ ﬁ Prunus spinosa _ -  Schlehe ; Die &ffentliche Verkehrsfléche - FuR- und Radweg darf nicht wasser-
. Vorgeschlagener Standort eines Einzelbaumes Sambucus nigra. - S8chwarzer Holunder undurchlissig befestigt werden. _
_ ; Sorbus aucuparia - Eberesche _ !
_ i S ] by 1 Sambucus racemosa - Roter Holunder |
Rechtsgrundlagen Viburnum lantana - Wolliger Schneeball |
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8. Dezember 1986, BGBl. I S. 2253

. 'Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
, (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung der : ; . DT : ke e ; e |
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, BGBl. I S. 132 . ; ; : : . : o

PL ANUNGSBURD | GEMEINDE  BRENSBACH,

Gesetz zur Erleichterung ven Investitionen und der

Busie ST Whil Deneifatelung MR IR | | | | : e U FUR STADTEBAU | ORTSTEIL BRENSBACH
6. n6e TE. . | § | | _ | . | | DPL-ING.  H NEUMANN

§ 5 Abs. 1 der Hessischen. Gemeindeordnung (HGO) ,w | | : _. | - . ; : ﬂﬂ@mﬁlﬁ%hﬂﬁm mmmbcczom_ﬁubz _(_:. _.DZDMHIP_H._.M_U_:DZ

in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.11.3892,

GVBl. 1992 I S. 534 _ | _ : _ ‘ ; _ : , | | _Z mbcxmz mmm._ _, i _umo_._zmm_._zc_: _ o 7
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