Satzung iiber das Erheben von Strallenbeitrigen

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung vom 25.2.1952 (GVBI. I S. 11) i.d.F.
vom 1.7.1960 (GVBI. I S. 103, 164) zuletzt geindert durch das Gesetz zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 4.7.1980 (GVBI. I S. 219) sowie der §§ 1 bis 5a, 11
und 14 des Hessischen Gesetzes iiber kommunale Abgaben (HessKAG) vom 17.3.1970
(GVBL. 1 S. 225) i.d.F. der Anderungen vom 4.9.1974 (GVBI. S. 361, 372) und vom
21.12.1976 (GVBI. I S. 532) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Brensbach in ihrer
Sitzung am 28. Januar 1982 folgende Satzung beschlossen:

§1

Erheben von Stra3enbeitrigen

(1) Zur Deckung des Aufwandes fiir den Um- oder Ausbau von 6ffentlichen Stralen, Wegen
und Plitzen erhebt die Gemeinde Straenbeitrige nach Mallgabe des § 11 HessKAG in
Verbindung mit den Bestimmungen dieser Satzung.

Soweit die Gemeinde ErschlieBungsbeitrige nach den Bestimmungen der §§ 127 ff.
BBauG erheben kann und muB, findet diese Satzung keine Anwendung.
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§2
Umfang des Aufwandes

Zum Aufwand gehoren insbesondere die Kosten fiir
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den Erwerb des fiir die Strale bendtigten Geldndes sowie der Wert der von der
Gemeinde fiir die StraBenbaumafinahmen bereitgestellten eigenen Grundstiicke im
Zeitpunkt der Bereitstellung,

die Freilegung der Fldchen fiir die Stra3e,

den Stralenkorper (Fahrbahn, Gehwege) mit Unterbau und Oberfliachenbefestigung,
die Rinnen sowie die Randsteine,

die Radwege,

die Schrammborde,

die Beleuchtungsanlagen fiir die Stral3e,

die  Entwisserungsanlagen fir die Sammlung und Wegleitung des
Oberflachenwassers (Niederschlagswasser) der Straf3e,

den Anschluf} der Stra3e an andere Verkehrswege,

die Parkfldachen (insbesondere Standspuren) und die Griinanlagen als Bestandteil der
Straf3e,

die Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern,

eine fiir den Regelfall ausreichend ausgebaute Zufahrt im offentlichen Verkehrsraum
fiir jedes Grundstiick.

(2) Beitragsfihig ist der Aufwand
L.

fiir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Stralen, Wege und Plitze in:
1. Wochenendhausgebieten,
Sondergebieten gemal
§ 10 BauNVO bis zu einer Strallenbreite
(Fahrbahnen, Radwege, Geh-
wege, Schutz- und Rand-
streifen) von 7.0 m
2. Kleinsiedlungsgebieten 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 8.5 m



3. Dorfgebieten, reinen Wohnge-
bieten, allgemeinen Wohnge-
bieten und Mischgebieten
a) mit einer Geschof3flichenzahl

bis 0,8 14,0 m

bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
b) mit einer Geschofflichenzahl

tiber 0,8 bis 1,0 18,0 m

bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m
¢) mit einer Geschof3flichenzahl

iiber 1,0 bis 1,6 20,0 m
d) mit einer Geschof3flichenzahl

iiber 1,6 23,0 m

4. Kerngebieten, Gewerbegebieten
und Sondergebieten gemal} § 11

BauNVO
a) mit einer Geschof3flichenzahl
bis 1,0 20,0 m
b) mit einer Geschofflichenzahl
iiber 1,0 bis 1,6 23,0 m
¢) mit einer Geschof3flichenzahl
iiber 1,6 bis 2,0 25,0 m
d) mit einer Geschof3flichenzahl
iiber 2,0 27,0 m
5. Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0 m
b) mit einer Baumassenzahl
iber 3,0 bis 6,0 25,0 m
¢) mit einer Baumassenzahl
iiber 6,0 27,0 m
Erschliet die Strale Gebiete mit unterschiedlicher Ausnutzung, so gilt die groBere
Breite.

II. fiir die nicht zum Anbau bestimmten

III. fiir Parkfldchen, die Bestandteil der Stralen im Sinne von Ziffern I und II sind, bis zu
einer weiteren Breite von 5,0 m.

IV. fiir Griinanlagen, die Bestandteil der Stralen im Sinne von Ziffern I und II sind, bis zu
einer weiteren breite von 4,0 m.

V. Der Aufwand umfaBit auch die Kosten, die fiir die Teile der Fahrbahn einer
Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder Kreisstrale, die iiber die Breiten der
anschliefenden freien Strecken hinausgehen.

VI. Endet eine Strale mit einem Wendehammer, so vergrofern sich die angegebenen
Mafe fiir den Bereich des Wendehammers auf das Anderthalbfache, mindestens aber
um 8,0 m.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen Aufwandes
(1) Der beitragsfahige Aufwand (§ 2) wird nach der tatsachlichen Kosten grundsétzlich fiir
jede Strafle gesondert ermittelt.
(2) Die Gemeinde kann abweichend von Abs. 1 den beitragsfihigen Aufwand fiir bestimmte
Abschnitte einer Strale oder fiir mehrere Stralen, die fiir die ErschlieBung der
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Grundstiicke eine Einheit bilden und von ihrer Verkehrsbedeutung gleichrangig sind,
insgesamt ermitteln.

§ 4
Abrechnungspflicht, Beitragspflichtige

Die von einer Strafle erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein
Abschnitt einer Strale oder eine ErschlieBungseinheit (Zusammenfassung mehrerer
Stralen) abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der StraBe bzw. der
ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.
Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Zustellung des Beitragsbescheides Eigentiimer
des Grundstiickes ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist anstelle
des Grundstiickseigentiimers der Erbbauberechtigte beitragspflichtig. Mehrere
Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner.

§5

Anteil der Gemeinde am Aufwand
Die Gemeinde tragt folgende Anteile am Aufwand nach § 2 dieser Satzung:
a) 25 v.H., wenn die Strafle iiberwiegend dem Anliegerverkehr,
b) 50 v.H., wenn die Strafle iiberwiegend dem innerortlichen Durchgangsverkehr,
c) 75 v.H., wenn die Strafle iiberwiegend dem iiberortlichen Durchgangsverkehr
in der Regel dient.
Stehen nur einzelne Teileinrichtungen in der Baulast der Gemeinde (z.B. Biirgersteige an
Ortsdurchfahrten von klassifizierten Straflen), so gelten die Regelungen in Abs. 1 fiir
diese einzelnen Teileinrichtungen jeweils entsprechend.

§6
Kostenspaltung

Der Straenbeitrag kann fiir
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den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehweganlagen,

die Parkflichen,

die Griinanlagen,

die Beleuchtungsanlagen,
die Entwisserungsanlagen

gesondert erhoben in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaBinahme, der
Aufwand durch Teilbetrige gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die
Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.
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§7
Gegenstand und Entstehung der Beitragspflicht
Der Beitragspflicht unterliegen die durch die Strafle erschlossenen Grundstiicke, wenn fiir
sie
a) eine bauliche oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist, sobald sie bebaut, gewerblich
oder in sonstiger (stralenbeitragsrechtlich relevanter) Weise genutzt werden diirfen
oder
b) eine bauliche oder gewerbliche Nutzung nicht festgesetzt ist, sie aber nach
Verkehrsauffassung Bauland sind und baulich gewerblich oder in sonstiger
(straBenbeitragsrechtlich relevanter) Weise genutzt werden diirfen.



(2) Die Beitragspflicht entsteht mit der Fertigstellung der StraBenbaumaBnahme. Der
Gemeindevorstand stellt den Zeitpunkt der Fertigstellung fest und macht diese
Feststellung 6ffentlich bekannt.

(3) Im Falle der Kostenspaltung entsteht die Beitragspflicht mit der offentlichen
Bekanntmachung des Kostenspaltungsbeschlusses.

§8
Verteilung des beitragsfihigen Aufwandes
Der nach § 3 ermittelte Aufwand wird nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 5) auf die
Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 4) nach den Grundstiicksfldchen verteilt. Soweit in
einem Abrechnungsgebiet eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zuldssig ist,
wird er Aufwand auf die erschlossenen Grundstiicke in dem Verhiltnis verteilt, in dem die
Summen aus den Grundstiicksflichen und den zuldssigen GeschoBflichen der einzelnen
Grundstiicke zueinander stehen. Die Geschof}fliche der einzelnen Grundstiicke ergibt sich
durch Vervielfachung der Grundstiicksflache mit der GeschofBflichenzahl.

§9
Ermittlung der Grundstiicksfldache

(1) Als Grundstiicksflache im Sinne von § 8 gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Fldache, auf die der
Bebauungsplan die bauliche, gewerbliche oder sonstige (straBenbeitragsrechtlich
relevante) Nutzungsfestsetzung bezieht;

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht,

1. bei Grundstiicken, die an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fliache von der
ErschlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von hochstens 50 m,

2. bei Grundstiicken, die nicht an die Erschliefungsanlage angrenzen oder lediglich

durch einen dem Grundstiick dienenden Weg mit dieser verbunden sind, die Fldche
von der (den) der ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstiicksseite(n) bis zu
einer Tiefe von hochstens 50 m;
Grundstiicksteile, die sich lediglich als wegemiBige Verbindungen zum
eigentlichen Grundstiick darstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstiickstiefe unberiicksichtigt, wenn sie an der breitesten Stelle 5 m nicht
iberschreiten.

(2) In den Fillen der Buchstaben a) und b) ist bei dariiber hinausgreifender baulicher,
gewerblicher oder sonstiger (stralenbeitragsrechtlich relevanter) Nutzung des
Grundstiickes zusitzlich die tiefe der iibergreifenden Nutzung zu beriicksichtigen, was
auch dann gilt, wenn die Bebauung, gewerbliche oder sonstige Nutzung erst bei oder
hinter der Begrenzung von 50 m beginnt.

§ 10
Ermittlung der GeschoB3flichenzahl in beplanten Gebieten

(1) In beplanten Gebieten bestimmt sich die GeschoBflachenzahl nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes im Einzelfall tiberschritten, so ist die GeschoBflachenzahl entsprechend
der genehmigten oder vorhandenen Bebauung zu ermitteln.

(2) Ist statt der GeschoBflachenzahl eine Baumassenzahl festgesetzt, so ist sie zur Ermittlung
der GeschoBflichenzahl durch 3,5 zu teilen.

(3) Ist das MaB der baulichen Ausnutzbarkeit in anderer Weise festgesetzt, so ist die
GeschoBflachenzahl nach den fiir das Baugenehmigungsverfahren geltenden Vorschriften
umzurechnen.

(4) LaBt sich die GeschoBflichenzahl nicht nach Abs. 3 ermitteln, so ist die bei bebauten
Grundstiicken anhand der tatsédchlichen Bebauung festzustellen, bei unbebauten, aber
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bebaubaren Grundstiicken ist zur Ermittlung der GeschoBflichenzahl auf die
tiberwiegende Geschof}flache in der ndheren Umgebung abzustellen.

Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan eine gewerbliche Nutzung ohne Bebauung
festgesetzt ist oder bei denen die zuldssige Bebauung im Verhiltnis zu dieser Nutzung
untergeordnete Bedeutung hat, gilt 0,8 als GeschoBflichenzahl. Das gleiche gilt fiir
Grundstiicke, die im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflaichen ohne Festsetzung der
GeschoBfldchenzahl oder andere Werte, anhand derer die GeschoBflichenzahl ermittelt
werden konnte, ausgewiesen sind; bei tatsidchlich hoherer Ausnutzung gilt Abs. 1 Satz 2
entsprechend. LiBt diese Ausweisung nur Friedhofe, Freibidder, Sportplitze sowie
sonstige Anlagen zu, die nach ihrer Zweckbestimmung im wesentlichen nur in einer
Ebene genutzt werden konnen, so gilt 0,5 als GeschoBfldchenzahl.

Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplitze zuldssig sind, werden mit einer
GeschoBfldchenzahl von 0,5 angesetzt.

Ist eine Geschoflzahl wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar (z. B.
Sporthalle, Lagerschuppen) oder ist die GeschoBhohe groBer als 3,50 m, so ist zur
Ermittlung der GeschoB3flichenzahl zunéchst auf die Baumasse abzustellen.

Sind auf dem Grundstiick unterschiedliche GeschofBflidchenzahlen, Geschof3zahlen bzw.
Baumassenzahlen zuldssig bzw. im Falle des Abs. 4 bei bebauten Grundstiicken
vorhanden, so ist von dem sich ergebenden Mittelwert auszugehen.

In Gewerbe-, Industrie-, Kern- und Sondergebieten (i.S.d. § 11 BauNVO) werden die
ermittelten GeschoBflichen um 30 v.H. erhoht, wenn im Abrechnungsgebiet auch
Grundstiicke mit anderer zulédssiger Nutzungsart erschlossen werden.

(10)Die vorstehenden Regelungen gelten entsprechend, wenn sich ein Bebauungsplan in der
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Aufstellung befindet und den Verfahrensstand i.S.d. § 33 BBauG erreicht hat.

§11

Ermittlung der GeschoB3flichenzahl in unbeplanten Gebieten
Ist ein Bebauungsplan nicht vorhanden oder nicht i.S.d. § 10 Abs. 10 in der Aufstellung
begriffen, so ist die nach § 17 BauNVO fiir das jeweilige Baugebiet zutreffendes
Hochstgescholiflachenzahl mallgebend, wobei hinsichtlich der zulédssigen Vollgeschosse
darauf abzustellen ist, was nach § 34 BBauG unter Beriicksichtigung der im
Abrechnungsgebiet iiberwiegend vorhandenen Geschof3zahl zulédssig ist. Wird die
hiernach zuldssige bauliche Ausnutzung im Einzelfall {iberschritten, so ist die
geschof¥fliche entsprechend der genehmigten oder vorhandenen Bebauung zu ermitteln.
LaBt sich ein Baugebiet nicht einer der in der BauNVO genannten Baugebietstypen
zuordnen (z.B. wegen mangelnder oder stark unterschiedlicher Bebauung), so wird die
GeschofBfliche bei bebauten Grundstiicken nach der tatsdchlichen Bebauung und bei
unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken danach ermittelt, was nach § 34 BBauG bei
Beriicksichtigung des in der ndheren Umgebung des Abrechnungsgebietes vorhandenen
Mables der tatsdchlichen Nutzung zuléssig ist.
In Gebieten, die aufgrund der vorhandenen im wesentlichen gleichartigen Bebauung oder
sonstigen Nutzung als Kerngebiete mit einer nach § 7 Abs. 2, als Gewerbegebiete mit
einer nach § 9 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzung oder als Sondergebiete 1.S.d. § 11
BauNVO anzusehen sind, werden die GeschofBflichen um 30 v.H. erhoht, wenn im
Abrechnungsgebiet auch Grundstiicke mit anderer Nutzungsart erschlossen werden.
In anderen als Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i.S.v. Abs. 3 sowie in
Gebieten, die wegen ihrer unterschiedlichen (diffusen) Bebauung keiner der
Gebietskategorien der BauNVO zugeordnet werden konnen, gilt die in Abs. 3
vorgesehene Erhohung fiir Grundstiicke, die ausschlieBlich oder tiberwiegend (mit mehr
als der Hilfte der Geschof3flichen) gewerblich, industriell oder fiir Geschifts-, Biiro- oder
Verwaltungsgebidude genutzt werden. Dies gilt auch fiir ungenutzte Grundstiicke, die



aufgrund der in der ndheren Umgebung des Abrechnungsgebietes vorhandenen Nutzung
iiberwiegend (mit mehr als der Hilfte der zuldssigen GeschoBflachen) gewerblich,
industriell oder fiir Geschifts-, Biiro- oder Verwaltungsgebdude genutzt werden diirfen.

§12
Eckgrundstiicke

(1) Fiir Grundstiicke, die durch zwei aufeinanderstoBende ErschlieBungsanlagen mit einem
Eckwinkel von nicht mehr als 135° erschlossen werden (Eckgrundstiicke), werden die
nach der vorstehenden Regelungen ermittelten Berechnungsflichen bei der Verteilung
des Aufwandes fiir jede ErschlieBungsanlage voll und bei der Festsetzung des Beitrages
fiir das einzelne Grundstiick nur mit der Hilfte zugrunde gelegt.

(2) Abs. 1 findet entsprechende Anwendung fiir Grundstiicke, die durch mehr als zwei
aufeinanderstolende ErschlieBungsanlagen erschlossen werden sowie fiir Grundstiicke,
die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen mit einem Abstand von nicht mehr als 50 m
liegen.

(3) Diese Vergiinstigungsregelungen gelten nicht in Gewerbe-, Industrie-, Kern- und
Sondergebieten 1.S.d §11 BauNVO sowie fiir Grundstiicke in unbeplanten Gebieten, die
tiberwiegend (mit mehr als der Hilfte der GeschoBflachen) gewerblich, industriell oder
fiir Geschifts-, Biiro- oder Verwaltungsgebidude genutzt werden oder i.S.d. § 11 Abs. 4
Satz 2 genutzt werden diirfen.

§13
Vorausleistungen
Ab Beginn des Jahres, in dem mit der Straenbaumafnahe oder im Falle der Kostenspaltung
(§ 6) mit einer TeilbaumaBnahme begonnen wird, kann die Gemeinde Vorausleistungen bis
zur Hohe des voraussichtlichen Betrages verlangen.

§ 14
Falligkeit
Alle nach dieser Satzung zu erhebenden Beitridge und Vorausleistungen werden einen Monat
nach Zustellung des Bescheides fillig.

§ 15
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt riickwirkend zum 01.01.1978 in Kraft. Gleichzeitig werden hiermit die
StraBenbeitragssatzungen vom 07.12.1978 und die hierzu ergangene 1. Anderung der
StraBenbeitragssatzung vom 27.09.1979 sowie die Straenbeitragssatzung vom 18.12.1981
gemil § 3 Abs. 2 HessKAG ausdriicklich ersetzt.

Brensbach, den 12. Februar 1982 Der Gemeindevorstand

(Riedel, Biirgermeister)



Bescheinigung
Es wird hiermit bescheinigt, daf} vorstehende Satzung iiber das Erheben von Stra3enbeitrigen
in den Brensbacher Nachrichten Nr. 6, vom 12. Februar 1982 ver6ffentlicht worden ist.

Brensbach, den 12. Februar 1982 Der Gemeindevorstand

(Riedel, Biirgermeister)



